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PODER EXECUTIVO

LEIS

LEIN®. 505/2011 - GP Baia Formosa/RN, 31 de margo de 2011,

Dispiie sobre o Plano Diretor do Municipio de Bafa Formosa/RN, e d4 outras
providéncias.

0 PREFEITD MUNICIPAL DE BAfA FORMOSA/RN Fago saber que a Camara

Municipal decreta e eu sanciono a sequinte Lei:

TiTuL|
DA POLITICA LIRBANA

CAPITULO|

DOS DBJETIVOS GERAIS E DIRETRIZES BASICAS

Art. 1°. [ Plano diretor tem como objetivos gerais orientar, promover e direcionar o
desenvolvimento do municipio, conservando as suas caracteristicas naturais, dando
prioridade & fungéo social da propriedade atendendo ao disposto na Constituigao

Federal e no Estatuto da Cidade - Lei Federal n?. 10.257, de 10 de julho de 2001,

Paragrafo dnico. 0 Municipio poderd celebrar convénios, contratos, consdrcios e
parcerias com entidades governamentais, ndo governamentais e a iniciativa privada
visando atender aos ohjetivos e diretrizes desta Lei.

Art. 2°. Constituem diretrizes basicas deste plano:

| - compatibilizar o uso e ocupagéo do solo com a protegéo do meio ambiente natural e
construido, reduzindo a retengdo especulativa dos imdveis urbanos e orientando a
distribuigan de infraestrutura bésica e equipamentos sociais;

|l - Definir critérios de controle do impacto urbanistico dos empreendimentos pablicos
e privados.

Il - Promover o turismo, respeitando e priorizando o meio ambiente, observada as
peculiaridades |ocais;

|V - Definir o sistema de planejamento municipal como processo participativo, através
de conselhos ou colegiados, que assegure a participagéo da sociedade;

V' - Estimular ou propor consdreios com municipios vizinhos, visando & qualidade do
tratamento: da dgua, dos residuos sdlidos e do transporte coletivo e outros servigos de
interesse comum;

VI - Definir instrumentos de parceria entre o poder pablico municipal, a iniciativa
privada e outras esferas de governo, visando melhorias urbanisticas necessérias ao
desenvolvimento do municipio;

VIl - Promaver a distribuigdo dos servigos piblicos e dos equipamentos urbanos e
comunitérios de forma socialmente justa e espacialmente equilibrada, gerando
reservas suficientes de terras piblicas municipais, adequadas para implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitérios, de &reas verdes e de programas habitacionais;
VIl - Assegurar o direito de ir e vir, especialmente para as pessoas com dificuldade de
maobilidade;

IX - Promover a Regularizagao Fundiaria voltada prioritariamente para populagéo de
baixa-renda.

CAPITULD I

DA FUNGAD SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 3°. Func#o social da propriedade urbana atendera aos seus principios quando os
direitos decorrentes da propriedade individual se subordinarem aos interesses da
coletividade e atender as seguintes exigéncias:

| - aproveitamento e uso do solo compativel com a seguranga de seus usudrios e da
sua vizinhanga e com a preservagdn da qualidade do meio ambiente;

Il - aproveitamento do solo urbano compativel com a capacidade de atendimento dos
servigos pablicos e infraestrutura disponivel.

Paragrafo anico. 0 Municipio por interesse pablico aplicara os instrumentos previstos
nesta Lei para assegurar o cumprimento da fungéo social da propriedade.

Art 4P, Sio atividades de interesse urbano aquelas inerentes as fungies sociais da
cidade e ao bem estar da coletividade.

| - habitagéo;

II - produgéo de bens;

IIl - preservagao e conservagdo do patrimanio natural, cultural e paisagistico;
IV - circulagéo de pessoas e bens.

CAPITULD I )
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 5°. Para atender aos ohjetivos e diretrizes estabelecidas desta Lei, o Poder
Executivo poderd utilizar os sequintes instrumentos, sem prejuizo dos citados na Lei
Orgénica, na Constituigdo Federal e no Estatuto da Cidade:

| - parcelamento, utilizagdo e edificagdo compulsaria;
Il - imposto progressivo sobre a propriedade territorial urbana;
Il - desapropriagdo com titulo da divida pablica;
IV - outorga onerosa do direito de construir;
V - transferéncia de potencial construtivo;
IX - operagdes urbanas consorciadas;
VII - Fundo Municipal de Urbanizagao e Meio Ambiente;
VIl - direito de preempgo;
X - regularizagao fundiaria;
X - usucapiao especial de imavel urbano;
Xl - Assisténcia Técnica e Juridica Gratuita;
XIl - consércio imobiliario;
XllIl - éreas especiais.

Secéo |

Do parcelamento e edificagio compulséria

Art. B°. 0 poder executivo poderd exigir do proprietério da terra edificada, situadas
nas Zonas lrbanas do Municipio, que estejam subutilizadas, ou ndo utilizada, que
promova o seu adequado aproveitamento, sob pena de:

| - parcelamento e edificagAo compulséria;

II - aplicagdo do imposto progressivo no tempo;

Il - desapropriagio com pagamenta de titulo da divida pablica.

Secéo Il
Do imposto progressivo sobre a propriedade territorial urbana
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Art. 7°. [ Imposto sobre a propriedade urbana podera ser progressivo na zona urbana,
excluidas as areas especiais de interesse ambiental.

812, 0 municipio no prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias, contados a partir da
publicagéo desta Lei, deveré realizar o levantamento cadastral dos imdveis |ocalizados
na Zona lrbana do Municipio visando & definigho dos critérios necessérios para
aplicagéo do instrumento de que trata o caput deste artigo.exceto a taxa de ocupagdo
que deveré ser no minimo de 10% (dez por cento).

§2°. [l imposto progressivo no tempo serd aplicado aos imdveis que decorrido 02 (dois)
anos, a partir da notificagdo, ndo venham a cumprir o seu adequado aproveitamenta,
observado o disposto no Artigo 32 do Estatuto da Cidade.

83", (s proprietérios de imaveis notificados pelo ndo cumprimento da fungéo social da
propriedade no termos das diretrizes desta Lei, do Estatuto da Cidade e da Constituigao
Federal, passaréo a pagar a taxa do IPTU com a majoragéo da aliquota anual, até o limite
de b anos contada a partir da notificagéo.

84°. Para os fins desta Lei, 0 imposto obedecerd a sequinte progresséo:
| - 19 ano = 2%;

II'- 2% ano = 3%

[II - 32 ano = 4%;

IV - 4% ano = 6%

V - 5% ano = 8%.

85°. Os proprietarios das éreas sujeitas a aplicagéo do IPTU progressivo, depois de
notificados pelo Poder Pablico, podero se pronunciar até 180 dias a partir da ciéncia da
mesma, ou apresentar projeto compativel com as necessidades exigidas neste Plano
Diretor.

8B6°. Lei especifica requlamentaré os critérios a serem definidos para a aplicagéo deste
instrumento constante no zapwt deste artigo.

Segéo Il
Desapropriagéo com titulo da divida pablica

Art. 8°. A desapropriagén seré aplicada nos iméveis que transcorrido o prazo do IPTU
progressivo o proprietario nao tenha feito o devido aproveitamento, nos termos do art.
82 do Estatuto da Cidade.

Secén IV
Da outorga onerosa do direito de construir

Art. 8°. Consiste no ato em que o proprietério de imavel situado na Zona Urbana,
pagaré pela rea construida superior a area do seu terreno, considerando o indice de
aproveitamento basico como referencial, ndo podendo ultrapassar o indice de
aproveitamento maximo previsto para cada zona ou érea especifica.

81°. 0 pagamento corresponderd & érea construida total acima do indice de
aproveitamento basico, multiplicado pelo valor do metro quadrado, considerando o valor
venal do terreno constante no IPTU.

§2°. Seran isentos da outorga onerosa:

| - as edificagdes unifamiliares;

Il - os equipamentos de interesse piblico.

§3°. [ valor a ser pago pela outorga onerosa serd efetuado junto com o alvard de
construgdo, devendo ser depositado no Fundo de Urbanizagdo e Meio Ambiente a ser
gerido pelo Conselho da Cidade do Municipio.

84°. [ proprietério podera optar pela forma de pagamento em espécie ou em obras
piiblicas com valor correspondente a outorga, conforme necessidade do Municipio.

85°. [ proprietario podera utilizar como forma de pagamento a transferéncia de
potencial construtivo correspondente, de outra propriedade, impedida de utilizagé,
para a drea de autorizagéo da outorga.

Segéo V
Da transferéncia do potencial construtivo

Art. 10. 0 poder executivo emitiré em favor dos proprietérios titulares do dominio atil
de imdveis, que estiverem situados em areas especiais de interesse ambiental criadas
por esta Lei, autorizagén de transferéncia do direito de construir para éreas situadas
na Zona Urbana e Zona de Expansédo Urbana, equivalente a 90% do seu potencial
construtivo limitadas as prescrigies urbanisticas estabelecidas no local de destino.

Paragrafo dnico. Esta forma de cesséo serd averbada a margem da matricula junto ao
registro do imdvel cedente, no cartdrio competente

Segéo VI
Operagies Urbanas Consorciadas

Art. ll. Consiste na permisséo de alteragdo de parémetros de uso e ocupagéo do solo
por parte do Poder Pablico de acordo com projetos urbanisticos especificos, com a
participagdo de recursos piblicos ou privados, submetidos & aprovagdo da Camara
Municipal, visandao:

| - transformagiies urbanisticas estruturais;

II - apraveitamento do potencial da area.

Parégrafo dnico. Lei especifica delimitar4 as &reas para aplicagéo das Operacfes
Urbanas Consorciadas.

Secéo VIII
Do direito de preempgéo

Art. 12. Fica instituido o direito de preempgéo, por meio do qual os proprietarios de
imaveis localizados na Zona Urbana, deverdio comunicar primeiramente ao municipio a
intengén de venda do seu imdvel, conforme estabelece o Estatuto da Cidade, a fim de
que seja exercida a preferéncia na aquisigio das referidas &reas pelo poder piblico
municipal.

Paréagrafo anico. (s |otes objetos deste instrumento deverdo possuir area total entre
600,00 m? (seiscentos metros quadrados) e 10.000,00 m? (dez mil metros quadradaos).

Segén IX

Da regularizagéo fundiaria

Art. 13. Fica instituido o instrumento da regularizagéo fundiaria em toda Zona Urbana e
de Expansao Urbana do Municipio nos termos da Lei Federal n? 11877, de 07 de julho de
2008.

Secén X
Da usucapiéo especial de imavel urbano

Art. 14. Fica instituido o instrumento caracterizado como usucapido especial de imavel
urbano, com o objetivo de executar a reqularizagdo urbanistica e fundiaria dos imdveis
prioritariamente |ocalizados na Zona Urbana e de Expanséo Urbana voltados para
atender populagdo de baixa renda, atendendo ao que prescreve a Constituigdo Federal
no seu artigo |83 e o Estatuto da Cidade.

Segéo XI
Da Assisténcia Técnica e Juridica Gratuita

Art. 15. Fica instituida, no Ambito do municipio de Baia Formosa, a Assisténcia Técnica e
Juridica gratuita nos termos da Lei Federal n? 1. 888, de 24 de dezembro 2008, para as
familias que recebem até 03 (trés) salarios minimos mensais, e que necessitem de
produzir sua moradia prapria. desde que, os beneficiarios ndo estejam vinculados a
nenhum programa do Governo Federal, Estadual ou Municipal.
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Secéo XII

Do consdrcio imobiliario

Art. 1B. 0 Poder Pablico municipal poderé facultar ao proprietario da area atingida pela
obrigagdo de que trata o parcelamento e edificagdo compulsria desta lei, o
estabelecimento de consdrcio imobiligrio como forma de viabilizagao financeira do
aproveitamento do imdvel.

812 Considera-se consdrcio imobiliario a forma de viahilizagao de plano de urbanizagéo
ou edificagéo por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Pablico municipal seu
imével e, apds a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imabiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

829 0 valor das unidades imobilidrias a serem entreques ao proprietario sera
correspondente ao valor do imdvel antes da execugdn das obras, observado o disposto
no 829 do art. 8 do Estatuto da Cidade.

TimuLon
DO ZONEAMENTD

CAPITULD
DO MACROZONEAMENTO
Art. 17. 0 macrozoneamento condiciona o uso e ocupagdo do solo no territdrio
municipal, dividindo-o nas sequintes macrozonas, delimitado no Mapa 0f do Anexo 02
desta Lei.

| - Zona Urbana (ZU);

Il - Zona de Expanséo Urbana (ZEL);

[II - Zona Rural (ZR);

|V - Zona de Protegdo Ambiental (ZPA):

a)  IPA| - Corresponde a Reserva Particular do Patrimanio Natural da Mata
Estrela remanescente de Mata Atlantica;

b)  IPA Il - Corresponde as &reas de preservagéo permanente (APP), nos
termos da legislagao federal vigente, localizada as margens dos recursos
hidricos do Municipio;

c)  IPA Il - Corresponde ao manguezal e demais ecossistemas associados a
rios e estudrios.

81°. Considera-se Zona Urbana aquelas éreas ocupadas, onde a infraestrutura urbana
instalada permita a intensificagdo do uso do solo.

82°. Entende-se por Zona de Expansdo Urbana aquelas que por suas caracteristicas
naturais ou localizagdo estratégica, sirvam para a ocupagdo urbana ou expansdo de
aglomerados urbanos, sendo facilitada a implantagéo de infraestrutura compativel.

8§3°. Zona Rural ¢ aquela destinada a incentivar a produgdo de alimentas, matéria-
prima e atividades do setor primario e secundério, e outras atividades com
caracteristicas rurais.

84°. onas de Protegdo Ambiental sio aquelas nas quais as caracteristicas do meio
fisico restringem o uso e a ocupagéo, visando a protegéo, recuperagio e manutengéo
dos aspectos ambientais, consideradas frageis ou vulneréveis as intervengiies humanas
protegidas ou a serem regulamentadas por normas especificas.

FAFiTULI] [
DAS AREAS ESPECIAIS

Art. 18. Sao porges do territdrio municipal que por suas caracteristicas especiais e
particulares requerem destinagéo e parametros de uso e ocupagéo do solo especifico,
conforme quadras B a 12 - anexo |, delimitadas no mapa 2 do anexo 2.

81°. As reas especiais de que trata o caput deste artign compreendem:

| - AEIS - l\'rea Especial de Interesse Social;
II - AEIA - Area Especial de Interesse Ambiental:

a) AEIA L - A’rea Especial de Interesse Ambiental I;
b) AEIA Nl - Area Especial de Interesse Ambiental 2;
) AEIA Il - Area Especial de Interesse Ambiental 3;
d) AEIA IV - Area Especial de Interesse Ambiental 4.
IIl - Area Especial de Interesse Turfstico:

a) AEITI - A,rea Especial de Interesse Turistico |;

b) AEITII - Area Especial de Interesse Turfstico 2;
) AEITIIl - Area Especial de Interesse Turistico 3.

IV - AEAM - Area Especial de Atividades Maltiplas.

§2°. Puderao ser criadas novas éreas especiais, a partir de estudos especificos,
visando & regulamentagdo de atividades e espagos que exijam atengdo e critérios
ESpECiais.

Art. 19. Considera-se Area Especial de Interesse Social, o local necessério a
implantagao de programas habitacionais e de reqularizagdn fundiéria para atendimento
a populagdo de baixa renda, com base no artigo 156 & 182 da Constituigdo Federal.

Art. 20. A Area Especial de Interesse Ambiental (AEIA) & definida por suas
caracteristicas naturais, fragilidade ambiental e localizagdo, para a qual serdo
estabelecidos parametros especificos de uso e ocupagéo do solo.

812, Ficam instituidas as seguintes AElAs:

| - AEIA 1: localizada praximo a comunidade de Sagi - Prescrigies no (Quadro 07 do
Anexo 01;

I - AEIA 2: identificada como as falésias e dunas sem ocupagdo, vedado qualquer
intervengan numa faixa de 100 metros a partir da linha que define a borda da falésia,
bem como em dunas, salvo quando licenciado pelo Grgdo ambiental responsével;

IIl - AEIA 3: Area de falésias localizada na Zona Urbana (Sede do municipio), ocupadas
com edificagfes, cujos parémetros especificos constam no Quadro 8 do Anexa OI;

IV - AEIA 4: Area de falesias localizada na Zona Urbana (Sede do municipia), sem
ocupagéo por edificagdes.

8§29, Somente o Poder Pablico municipal podera intervir na falésia de que tratam os
incisos |ll e IV deste artign, para melhorias de infraestrutura voltada para o turismo de
contemplagdo da paisagem e controle da qualidade ambiental.

Art. 21. Sao consideradas Areas Especiais de Interesse Turistico (AEIT) aqueles locais
de relevante beleza natural com potencialidade de atrair visitantes e investimentos
relacionados a atividade turistica.

Paragrafo dnico. Para efeito desta Lei ficam instituidas 03 (trés) AEIT, para as quais
séo definidas prescrigdes diferenciadas, constantes nos Quadros 09 a Il do Anexo OI
desta Lei.

Art. 22. Considera-se Area Especial de Atividades Multiplas (AEAM) aquelas areas
destinadas a utilizagdo de empreendimentos diversificados, localizada a partir da BR 101
em diregéo ao interior do municipio numa faixa de extensdo de 300 m (trezentos
metros).

Paréagrafo dnico. Serdo permitidos na AEAM usos, tais como: postos de combustivel,
restaurante, galpdes, indistria e similares, desde que atendidas &s prescrigdes
constantes no Ouadro 12 do Anexo 01,

TiTuLo m
DAS DIRETRIZES SETORIAIS

CAPITULOT
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICD
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Art. 23. Com o objetivo de orientar o desenvolvimento econdmico ficam estabelecidas
as sequintes diretrizes:

| - integrar o municipio de Bafa Formosa no processo de desenvolvimento ecandmico do
Rio Grande do Norte.

|| - compatibilizar o desenvolvimento econdmico com a protegdo do meio ambiente.

Il - estimular os empreendimentos na absorgAn de méao-de-chra a fim de
disponibilizarem vagas para trabalhadores do municipio.

|V - estabelecer parcerias com diversos Grgdos da drea econfmica para
desenvolvimentn de programas especificos.

Segéo |
Da atividade industrial, exploragéo dos recursos naturais, comércio e servigos.

Art. 24. Com o objetivo de orientar o desenvolvimento e o ordenamento do territdrio
municipal, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes para as atividades industriais,
comerciais e de servigos:

| - direcionar a Iocalizagio dos usos de comércio e servigo nas éreas do Municipio de
modo a evitar incémodos ao uso predominante.

|| - incentivar a atividade turistica através da melhoria nos usos de comércio e servigo,
do artesanato e cooperativas de prestagéo de servigo.

|Il - direcionar a localizagéo dos usos industriais nas areas do municipio de modo a
evitar incmodos aos residentes e prejuizo ao meio ambiente.

Art. 28. Com vistas ao estabelecimento de bases para a exploragao racionalizada dos
recursos naturais, de forma socialmente equilibrada e preservando o meio ambiente, o
Municipio deveré:

| - apoiar a formagéo de infraestrutura de suporte a atividades econdmicas previstas
nesta segao;

|| - preservar o direito das comunidades rurais ao seu espago vital;

Il - apoiar a pesca artesanal como forma de garantic a continuidade da atividade na
regido, através da conservagdo dos recursos pesqueiros;

|V - apoiar a implantagdo de estruturas voltadas ao funcionamento e manutengéo dos
equipamentas utilizados na atividade pesqueira;

V' - as atividades industriais ficam sujeitas a estudos ambientais e/ou urbanisticos
pertinentes.

81%: As atividades industriais a serem implantadas ficam sujeitas a apresentagéo de
Estudo de Impacto de Vizinhanga e outros Estudos Ambientais para avaliagdo da
qualidade ambiental da sua érea de influgncia.

§2% No caso dos empreendimentos industriais existentes, antes da publicagéo desta
Lei, o drgdo competente poderd exigir a Auditoria Ambiental.

Secéo Il
Do turismo

Art. 2B. Com o objetiva de promaover e incentivar o desenvolvimento turistico do
Municipio, esta Lei estabelece as seguintes diretrizes:

| - valorizar o patrimanio natural e cultural do Municipio como atrativos turisticos
através de:

a)  Melhoria da infraestrutura e servigos relacionados ao turismo, e os locais de
atendimento ao turista.

b) criagio de roteiros turisticos com trilhas  ecoligicas e incentivo a
empreendimentas ecologicamente corretos.

)  protecdo das dreas ambientais com condigéies de receber o turismo ecoldgico.

|| - promaover o desenvolvimento da atividade turistica do Municipio através de:
a)  levantamento e divulgagan dos atrativos naturais de interesse turistico.

b)  Implantagdo de postos de informagéo turistica.
c)  implantagéo de sinalizagéo turfstica.

d)  eliminagdo de barreiras arquitetfnicas nos prédios e espagos de uso piblico,

conforme do Decreto Federal n? 5.296, de 02 de dezembro de 2004.
Il - promover o crescimento e melhoria da rede hoteleira, através de:

a)  incentivos fiscais;
b)  legislagdo urbanistica especifica para as Areas Especiais de Interesse Turistico.

IV - incentivar & participagéo e patrocinio da iniciativa privada através de:
a)  regulamentagdo especifica para o uso publicitério urbano;

b)  realizagdo de eventos culturais e espartivos;

t)  colaboragéo na produgén e veiculagio de material de divulgagéo.

V - promover a incluséo social e cultural:

capacitagdo profissional;

)
) resgate das manifestagies culturais;

) promogao de eventos que consolidem as manifestagdes e tradigdes culturais;
)

0

)

oo o m

realizar eventos geradores de fluxo turistico e de aumento de renda da
populagan;

e promaover o artesanato e a gastronomia local.

Paragrafo dnico. Aplica-se o disposto na Lei Municipal n. 367, de |6 de maio de 2007,
cabendo ao Poder Executivo fazer a sua regulamentagdo no prazo de 180 (cento e
nitenta) dias, na forma do artigo 1! da citada lei.

Art. 27. Nas 4reas com deficiéncia de infraestrutura, especialmente de abastecimento
de 4gua e esgotamento sanitério, os projetos para empreendimentas turisticos deverdo
apresentar solugdes individuais para implantagéo da infraestrutura bésica necessaria,
devendo a solugAo técnica adotada preservar as caracteristicas ambientais e a
qualidade paisagistica, conforme Decreto 9.300/2004.

Art. 28. Na sede do Municipio deverd prevalecer o uso diversificado, visando uma
melhor dinamizagao socioecondmica, evitando-se os usos exclusivos dos espagos para
atividades especificas.

Segéo lll
Das atividades agricolas

Art. 28. 0 Municipio apoiara a atividade agricola, observando as seguintes diretrizes:

| - Criar mecanismo que vise a comercializagao direta do produtor para o consumidar,
salvo especificagéo legal;

II - Estimular as pequenas propriedades que se harmonizam com o ambiente natural;

I - Incentivar a produgén de alimentos de baixo custo e de animais de consumo, de
ciclo de vida curta.

CAPITULD II
DAHABITAGAD

Art. 30. Para assequrar o direito & moradia, ficam estabelecidas as seguintes
diretrizes:

| - Priorizar a urbanizagéo das areas ocupadas por populagéo de baixa renda;

II - Estabelecer programas direcionados a populagdo de baixa renda;

Il - aplicar o imposto progressivo e parcelamento e edificagdo compulsdria nas areas
especiais de interesse social, voltados para o desenvolvimento de programas
habitacionais.

Parégrafo dnico. Serdo criadas éreas especiais de interesse social nos locais com
ocupagéo irregular, para fins de regularizagéo fundigria e urbanista.

CAPITULD I
DO MEID AMBIENTE
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Art. 31. Para garantia da protegao do meio ambiente natural séo fixados os sequintes
objetivos:

| - Conservar a cobertura vegetal natural;

|| - Controlar atividades poluidoras;

Il - Promover a utilizagdn racional dos recursos naturais;

|V - Preservar e recuperar ecossistemas essenciais;

V' - Proteger os recursos hidricos;

VI - Instituir plano de arborizagéo para as areas urbanas;

VIl - exigir apresentagéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga para os empreendimentos
efetiva ou potencialmente poluidores;

VIl - Promover a educagéo ambiental;

IX - Fortalecer o sistema de gestdo na drea do meio ambiente do Municipio.

Art. 32. Fica instituido o sistema municipal de meio ambiente e planejamento urbano
visando a gestdo integrada da politica ambiental e urbana do municipio a ser
regulamentado por norma especifica.

Art. 33. Para a realizagdo dos objetivos desta Lei, deverdio ser observadas as sequintes
diretrizes na gestdo do meio ambiente:

| - Incorporar a protegéo do patriménio natural e paisagistico ao processo permanente
de planejamentn e ordenacéo do territdrio;

Il - Criar instrumentos normativos, administrativos e financeiros para viabilizar a
gestdo do meio ambiente;

IIl - Formular a execugdo de projetos de recomposigdo vegetal, inclusive visando a
manutengéo de fragmentos de matas remanescentes, de recuperagdo de ecossistemas
e areas degradadas, diretamente ou mediante convénios;

IV - Integrar os procedimentos legais e administrativos de licenciamento e das agfies
de fiscalizagdo do Municipio com as dos drgaos ambientais do Estado e da Unido;

V' - Criar instrumentos administrativos e legais de controle e conservagdo ambiental e
de espagos naturais protegidos legalmente;

VI - Fixar normas e padriies ambientais municipais, que assequrem a melhoria de
qualidade do meio ambiente, e estabelecimento de respectivas penalidades e infragies;
VIl - Implantar programas de controle da poluigéo;

VIIl - Implantar processo de avaliagdo de impacto ambiental;

IX - Estabelecer obrigatoriedade de colocagdo de placas indicativas contendo as
principais informagies de interesse piblico nas atividades poluidoras instaladas no
Municipio;

X - Incorporar o gerenciamento dos recursos hidricos &s tarefas da gestdo do meio
ambiente do Municipio, de forma integrada com os drgdos do Estado e da Unido;

81°. 0 Municipio podera realizar o tombamento de objetos ou éreas considerados como
patrimanio municipal ambiental, cultural ou paisagistico, ficando autorizada a criagéo de
Unidades de Conservagdo municipais. desde que observadas as diretrizes da legislagao
federal pertinente.

82°. lei municipal especifica implementard consideragies especiais em relagéo a
gestdo do meio ambiente.

CAPITULD IV
DO SISTEMA VIARID E DE TRANSPORTE

Art. 34. Para garantia do disposto na Constituigan Federal, assequrando o direito a ir e
vir, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

| - Definir a rede estrutural do Municipio, conforme Mapa 04 do Anexo 02 com indicagéo
das vias existentes e das projetadas;

|| - Estabelecer controle de velocidade nas vias principais;

Il - Ampliar o sistema viario nos nicleos urbanos de: Baia Formosa (Sede) & em Sagi.
com indicagan de melhorias necessarias na estruturagéo viaria existente;

[V - Definir &reas exclusivas por tipo de transporte e locais prdprios para
estacionamento;

V' - Elaborar projeto especifico para usos que geram impacta no trafego;

VI - Criar locais apropriados para terminais rodoviarios nos nicleos urbanos;

VIl - Definir rotas alternativas para transporte de cargas pesadas ou perigosas;

VIIl - Incentivar a parceira piblico-privada para melhoria e manutengdo da malha
vidria.

Paragrafo dnico. 0 Municipio poderd estabelecer agdo conjunta com os drgdos
federais e estaduais no sentido do controle e licenciamento dos veiculos, de forma a
promover ages fiscalizadoras no disciplinamento do trénsito.

TiTULD IV
DOS SERVIGOS PUBLICOS E EQUIPAMENTOS LRBANDS E COMUNITARIDS

CARITULD T
DO SANEAMENTD BASICO
Segéo |

Da coleta, tratamento e disposigéo do esgoto sanitario

Art. 35. Para garantir a satide e o bem estar da populagdo o Municipio devera prover as
greas urbanas de sistema de coleta, tratamento e destinagao final do esgoto sanitario
observando as seguintes diretrizes:

| - Exigir na implantagéo de novos loteamentos, condominios, construgdes e quaisquer
empreendimentos com 4reas de construgdo superior a |0 unidades habitacionais ou
1.000,00 m? (mil metros quadrados), a construgdo de equipamentos de tratamento e
destino final, apresentando termo de compromisso por parte da empresa
concessionéria local para operacionalizagio do mesma.

II - Reservar &reas para instalagéno de equipamentos necessérios an funcionamento do
sistema de esgotamento sanitério.

Il - Priorizar a implantagéo de esgotamento sanitario nos aglomerados urbanos de
maior densidade, com maior afloramento do lengol fredtico e outros requisitos de
ordem técnica que influenciem na necessidade urgente deste servigo.

812 A prestacan dos servigos de esgoto & competéncia do Municipio que poderd exercé-
|a diretamente ou mediante concesséo.

8§29 [ Poder Pablico devera orientar nos locais de populagdo de baixa renda, a
implantagdn de sistemas alternativos para os efluentes sanitarios.

83", As tarifas do servigo de esgoto serfio vinculadas as do servigo de abastecimento
d'agua.

84" Fica proibido qualquer langamento de esqoto em sarjetas ou via piblica, devendo a
solugén de destino dos efluentes ser dentro do praprio lote ou interligados ao sistema
piblico de esgotamento sanitério.

CAPITULO N
DA DRENAGEM PLUVIAL

Art. 3B. Os servigos urbanos de drenagem de aguas pluviais deverdo, através de
sistema fisico natural ou construido, promover o escoamento das aguas pluviais nas
greas onde ocorram estes fenomenos de modo a propiciar seguranga e conforto aos
seus ocupantes e edificagies existentes.

Paragrafo dnico. Fica proibida a ligagdo de rede de esqoto no sistema de drenagem.

Art. 37. Séo prioritarias para as agfies de implantagdo do sistema de drenagem locais:

| - As &reas onde haja risco de inundagies das edificagies;
II - Locais onde o lengol freatico aflora com facilidade;
IIl - Bacias fechadas, onde fica dificil o escoamento natural das aguas;

Paréagrafo dnico. A destinagéo dos sistemas de drenagem, quando situados em éreas
de interesse turistico ou de protegdo ambiental, nao poderd promaover a degradagéo: da
paisagem, dos recursos hidricos, dos ecossistemas, ou de qualquer outro meio
necessério ao equilibrio ambiental, inclusive o bem estar da populagéo.
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Art. 38. Para aprovagédo de novos empreendimentas, o drgdo municipal competente
exigird o projeta de drenagem com solugies de aguas pluviais com infiltragdo no
praprio lote podendo ser permitido o langamento de excedente sem prejuizo a
vizinhanga.

Art. 39. Para facilitar a drenagem natural das &guas pluviais, sera exigido, para cada
terreno, uma drea permeavel minima equivalente de 20% (vinte por cento) da area
total, podendo ser utilizado revestimento permeavel.

Pardgrafo Unico. 0 percentual de que trata o cgput deste artign podera ser
dispensado em casos especiais, onde o terreno ndo permita qualquer das formas de
drenagem ou, ouvido o drgdo municipal competente.

Art. 40. No sera permitida a drenagem de corpos d'agua considerados como éreas de
preservagao permanente (nascentes, lagoas, riachos e alagadigos associados a estes).

Parégrafo dnico. Caso comprovada a existéncia de areas alagadigas decorrentes de
intervengiies humanas, fica a utilizagdo da mesma condicionada & elaboragdo de um
plano de recuperagdo de 4reas degradadas.

CAPITULD N
DA LIMPEZA URBANA

Art. 41. 0 poder executivo assegurard a coleta e remogéo do lixo do meio onde as
pessoas transitam ou permanecem, o qual deverd obedecer a critérios e controle da
poluigdo, com o fim de minimizar os custos ambientais e de transparte.

812, [s servigos de coleta poderao ser executados pela Prefeitura, em parcerias com
outros municipios ou ainda ser terceirizados, observadas as sequintes diretrizes:

| - Estabelecer parcerias com outros municipios visando & destinagaa final do lixo de
forma apropriada e eficiente;

|l - Instalar solugao sustentével quanto ao tratamento e destino final do lixo;

Il - Destinar espago adequado para os residuos resultantes da construgéo civil, de
marneira que sejam evitados os impactos sobre o meio ambiente;

|V - Eetuar a coleta e remogéo de lixo domiciliar;

V - Remover residuos de estabelecimentos néo residenciais, em horérios apropriados e
cobranga de taxas extras sobre materiais considerados perigosos a saiide;

VI - Fiscalizar empresas que fazem servigo de remogéo de lixo, para acondicionamento
dos depdsitos receptores e acondicionadores;

VIl - Comercializar produtos e subprodutos, compostos e reciclados proveniente do
tratamento dos residuos sdlidos;

§29. 0 Poder Publico municipal & o gestor do sistema local de limpeza urbana, cabendo-
lhe coordenar e executar diretamente ou através de concessfo todos os servigos
relativos a limpeza, coleta e compostagem do lixo nas éreas urbanas.

§3%. 0 Municipio devera disponibilizar, no prazo de 0l (um) ano, coletores de lixo
apropriados para todas as vias e instituigiies piblicas, a orla em toda a sua extenséo na
zona urbana, bem como deverd promaver a varredura e capinagio periddica do espago
publico.

84" 1 Poder Publico devera elaborar seu plano municipal de residuos sdlidos, ou
interagir em conjunto com os municipios vizinhos, para estabelecer todas as diretrizes
relacionadas ao manejo do lixo, sequindo orientagdo do Plano Nacional de Residuos

Salidos, Lei federal n? 12.300/2010.

CAPITULD IV

DA EDUCAGAD
Art. 42. A politica de educagéo do Municipio visa assegurar a todos os educandos o seu
plena desenvolvimento como pessoa, como cidaddo e como profissional, consciente de
seus deveres e obrigagies individuais, devendo sequir orientagdo do Estatuto da
Crianga e do Adolescente - Lei Federal n? 8.069, de 13 de julho de 1990, e a Lei de
diretrizes e bases da educagfo nacional - Lei Federal n? 9.334, de 20 de dezembro de

1336.

Art. 43. [ ensino pablico municipal fundamental e educagéo infantil & obrigatdrio para
todas as criangas na sua faixa correspondente, podendo os pais ou respanséveis legais
ser penalizados pelo ndo cumprimento desta determinagao.

Parégrafo dnico. Deve ser assequrado o acesso & escola pablica, gratuita e de
qualidade nas comunidades do Municipio.

Art. 44. Constituem diretrizes sdcio-educativas do municipio:

| - Promover nas escolas publicas do Municipio a educagan ambiental e o exercicio da
cidadania, incluindo e valorizando o conteddo dessas matérias nos temas transversais
dos programas curriculares;

II - Mobilizar a sociedade para campanhas periddicas de educagdo ambiental, buscando
a contribuigAo por meio de parceiras.

CAPITULD V
DA SAUDE

Art. 43. A politica municipal de saide tem por objetivo a minimizagdo do risco de
doengas e outros agravos, além da garantia do acesso igualitario & prestagéo de satide,
ficando estabelecidas as sequintes diretrizes:

| - implantar agfies preventivas e promotoras de sadde de nivel bésico;

II - controlar e vigiar as epidemiologias;

Il - garantir a integridade da atengdo & sadde, em conjunto ou ndo, com outros
municipios;

IV - garantir que cada area urbana seja dotada de pelo menos um posto de saiide ou
centro de atendimento basico a saide, instrumentalizado para os atendimentos basicos
de urgéncias e emergéncias;

V - dotar o municipio de uma infraestrutura de saide compativel com o incentivo
turistico que se quer atender.

VI - orientar a populagéo quanto as questdes alimenticias e nutricionais;

VIl - implantar a medicina preventiva e atengdo especial & populagéo de baixa renda;

VIl - priorizar as necessidades da crianga, da gestante, do adolescente e do idoso.

TiTuLo v
DO USO E OCUPAGAD DO SOLD
CAPITULD |
DAS PRESCRIGGES LRBANISTICAS
Secéo |

Do indice de aproveitamento basico

Art. 4B. [ indice de aproveitamento bésico é a relago entre a area de construgéo da
edificagao e a area do terreno onde se pretende edificar.

Art. 47. 0 indice de aproveitamento basico do uso para todo o Municipio seré de 1,0
(hum) podendo ser ultrapassado ou reduzido nas &reas especiais, porém néo deve ser
superior a 13 (hum e meio).

Secéo Il
Dos estacionamentos

Art. 48. Todo projeto de construgdo devera apresentar local para acomodagdo de
veiculo dentro do lote, ou num raio de Z00.00 m (duzentos metros), na seguintes
proporgies:

| - residencial unifamiliar:

a) uma vaga por unidade familiar com érea construida até (50,00 m? (cento e cingiienta
metros quadrados).

b) duas vagas por unidade familiar acima de 130,00 m? (cento e cinquenta metros
quadrados) de 4rea construida.

II - residencial multifamiliar: 0f vaga para cada unidade habitacional.

Il - comércio e servigo: uma vaga por cada 80,00 m? (itenta metros quadrados) de
érea construida.
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|V - industrial: uma vaga para cada 00,00 m? (quinhentos metros quadrados) de 4rea
construida de galpdo industrial acrescido da reserva de area destinada ao restante do
uso na razén do exigido para o servigo, ou comércio se existir venda a varejo no local.

8§12 Nos usos que requererem mais de 20 (vinte) vagas de veiculos, deverd ser
apresentado dentro do lote. local especifico para carga e descarga, embarque e
desembarque e manobra de veiculos.

8§29, Considera-se para efeito desta Lei, a drea minima necessaria para cada tipo de
veiculo:

| - bicicletas e motocicletas — 1,00 x 2,00 = 2,00 m?;

|l - veiculos leves: carros de passeio — 2,0 x & = 2,00 m?;

|Il - veiculos médios: vans e caminhonetes — 2,80 x 5,50 = 13,75 m?;
|V - veiculos pesados: dnibus e caminhies — 3,10 x 8,00 = 24,80 m2

Segdo lll
Dos recuos

Art. 48. 0s recuos minimos em relagéo a logradouras pablicos para todos os prédios
na érea do Municipio serdo de 3,00 m (trés metros), e La0 m (um metro e meio) para
os lotes vizinhos no térreo.

Paragrafo dnico. Ficam isentos da obrigatoriedade de recuos laterais, os |otes com até
8.00 (vito metros) de testada, sendo permitido colar na lateral, sem abertura, até 70%
da edificagén.

Art. 0. Acima do térreo acrescenta-se na formula de H/S (h dividido por cinco), onde
H representa a altura do prédio contando do nivel do solo natural até o ponto mais alto
da cobertura.

Art. 51. Os usos que proporcionem impactos de vizinhanga ou que possam provocar
incimodo em seu entorno deverdo apresentar recuos adicionais compativeis com o seu
grau de incimoda.

Art. 52. (s Iotes menares do que o lote minimo determinados em cada caso poderdn
ter o recuo frontal reduzido ou dispensados, desde que sejam localizados dentro da
grea urbana.

Segén IV
Do gabarito

Art. 3. [ gabarito maximo permitido para os prédios localizados no Municipio & de até
[E (seis) pavimentos, cantabilizando-se o térreo, com excegdo das dreas especiais que
apresentam prescrigdes praprias.

812, Entende-se por gabarito a altura méxima da edificagdo, contada a partir da cota de
soleira até o dltimo elemento construtivo da cobertura.

§29. 0 pavimento térreo terd como referencial o nivel natural do terreno, podendo o
piso do mesma atingir a cota de 1,20 m acima do nivel natural do solo.

Art. 4. (lualquer intervengo na orla do Municipio, numa faixa de 500,00 m de largura
a partir da linha de preamar, devera abservar aos parametros do Zoneamento Ecolagico

Econdmico do Litoral Oriental - ZEE, Lei Estadual n? 7.871, de 20 de julho de 2000 e o
Decreto Federal n? 5.300, de 07 de dezembro de 2004.

Secéo V
Da taxa de ocupagéo

Art. 95, Fica determinado para todo o Municipio a taxa de ocupagdo méaxima de 80%
(vitenta por cento) do terreno, com excegdo das Areas especiais que apresentam
prescrigéo prapria.

Paragrafo dnico. Entende-se por taxa de ocupagdo a érea de projegdo maxima da
edificagén sobre o terreno, calculada dividindo a area de projegéo da edificagéo pela
grea total do terreno multiplicado por 100.

Segéo VI
Da densidade demogréfica

Art. 3B. A densidade demografica méxima prevista para todo o Municipio de Baia
formosa, serd de 300 hab/ha (trezentos e cingilenta habitantes por hectare).

812, Entende-se por densidade demografica a relagdn entre o nimero de hahitantes por
unidade de rea, declarada em ha.

8§29 Para efeito do calculo de unidades residenciais com base na densidade prevista,
devera ser adotado o nimero médio de habitantes por habitagdes divulgado pelo IBGE -

Censo 2000 = 4.47.

Secéo VIl
Da taxa de permeabilidade

Art. §7. A taxa de permeabilidade minima do Iote para todo o Municipio & de 20% (vinte
por centn), com excegdn das Areas especiais que apresentarem prescrigan prapria.

Parégrafo dnico. Entende-se por taxa de permeabilidade a relagao entre a érea do
terreno e a 4rea desprovida de qualguer elemento impermeabilizante, que venha a
impedir a penetragan natural da 4gua de chuva no solo natural.

Secéo VIII
Dos usos e ocupacies diferenciadas

Art. 58. Os Usos e ocupagdo diferenciados séo aqueles que requerem normas e
padriies de parcelamento, uso e ocupagéo do solo praprio, compreendendo:

| - Conjuntos habitacionais;

II - Condominios;

Il - Pélos atrativos de veiculos:

IV - Empreendimentos de impactos (de vizinhanga ou ambiental).

CAPITULD I
DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTD

Secéo |
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 59. Quando da aprovagéo dos conjuntos habitacionais com mais de all (cingiienta)
unidades auttnomas, deveré ser exigida a implantagao concomitantemente de:

| - Obras de infra-estrutura de pavimentagéo das vias;

II - Sistema de drenagem de &guas pluviais, natural ou artificial;
IIl - Sistema de abastecimento d'agua;

|V - Sistema de esqotamento sanitério

V - Obras de iluminagéo publica;

VI - Plano para gerenciamento dos residuos sdlidos;

VIl - Equipamentos comunitérios necessérios.

Segao |l
DOS CONDOMINIDS

Art. BO. Considera-se condominio a edificagéo ou o conjunto de edificagdes, destinado
ao uso residencial ou ndo, composto de unidades auttnomas, implantada sobre terreno
comum e com instalagiies comuns, regidos por legislagdo especifica federal sobre
condominio, localizados em qualguer zana do Municipio.
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Art. Bl. As obras relativas as edificagdes, instalagiies e areas comuns devem ser
executadas com as obras das unidades autdnomas.

Art. B2. A aprovagdo dos projetos de condominios pela Prefeitura municipal fica
condicionada a apresentagio dos projetos técnicos relativos & infraestrutura, néo
sendo dispensado o licenciamento ambiental pelo Grgdo competente.

Parégrafo dnico. Os projetos técnicos de infraestrutura que devem ser apresentados
para aprovagdo do projeto do condominio, séo:

| - Projeto de esgotamento sanitério;

I - Projeto de drenagem:;

Il - Projeto de abastecimento de gua;

|V - Projeto de circulagéo: vias internas e de acesso;
V' - Projeto complementar de acessibilidade;

VI - Projeto de combate a incéndio.

Art. B3. Na implantagéo de condominios de qualquer natureza, deverd ser garantido o
livre acesso as praias, mares, lagoas, rios, pragas e parques piblicos, através de
Ingradouros pablicos com acesso a cada 250,00m (duzentos e cingiienta metros), cuja
largura seré definida de acordo com a hierarquia da via adjacente.

Art. B4. [Is condominios em qualquer de suas formas, licenciados conjuntamente ou em
separado, devem destinar do total da area, local para construgéo e/ou implantagéo de
equipamentos comunitarios e érea verde com acesso a via pablica na proporgan de:

| - em gleba até 10.000,00 m? (dez mil metros quadrados) devem destinar 3% (trés por
cento);

|l - em gleba entre 10.000,00 m? (dez mil metros quadrados) e 20.000,00 m? (vinte mil
metros quadrados), devem destinar 2% (dois por cento);

IIl - em gleba superior a 20.000,0 m? (vinte mil metros quadrados) destinar 1% (um e
meio por centn).

812, Devera ser reservado, dentro do condominio, uma érea para recreagdo de no
minimo 10,00 m? par unidade privativa.

§29 A é4rea mencionada no caput do artign poderd estar localizada fora do
empreendimento, em areas possiveis de recepgdo, desde que em comum acordo com o
Municipio.

Art. B5. As fragfies ideais de condominios, somente poderdo ser expostas & venda, apas
a efetuagdo do registro no cartdrio de imaveis competente, conforme disposto na lei de

condominios, Lei Federal n?. 4591, de |6 de dezembro de 1364,

Art. BB. Nas 4reas destinadas para implantagéo de equipamentos comunitarios,
tratadas no Art. B4, serd permitida a concessao & administrago municipal para
implantagéo de equipamentos pablicos.

Segdn Il .
DOS POLOS GERADORES DE TRAFEGD

Art. B7. Classificam-se como polos geradores de trafego, aqueles que geram
sobrecarga e trafego que demandam uma concentragdo veicular superior aos usos
predominantes da &rea em questéo.

Paragrafo dnico. Considera-se empreendimento gerador de trafego:

| - qualquer empreendimento para fins residenciais, quando a &rea construida do
conjunto de edificagdes abrangida pelo empreendimento, incluidas as edificagdes
existentes, seja superior a 000,00 m? (mil metros quadrados);

|l - qualquer empreendimento para fins ndo residencial que tenham capacidade
potencial para reunir simultaneamente mais de 300 (trezentas) pessoas;

Il - qualquer empreendimento para fins residencial com mais de |0 (dez) unidades;

V' - qualquer empreendimento destinado a abrigar atividades de lazer e
entretenimentn, tais como clubes, cinemas, teatros, bares, boates, restaurantes,
museus e similares;

V' - qualquer empreendimento ou atividade destinado a abrigar um ou mais dos
seguintes equipamentos:

a) terminais rodoviario e aeraviario;

b) autddromo, hipadromo, e praga esportiva;

c) posto de abastecimento de combustivel;

d) garagem de empresa transportadora;

€) pétio ou drea de estacionamento que exijam mais de 20 veiculos

VI - Os empreendimentos sujeitos a apresentagdo de estudo de impacto de vizinhanga
(EIV) ou qualquer estudo ambiental.
VIl - aqueles que ocupam mais de uma quadra ou quarteirdo urbano.

Art. B8. Os empreendimentos classificados como geradores de impacto sobre o trafego
urbano, nos termos desta Lei, deverdo apresentar justificativa técnica com adequagies
viaveis, elaborado por profissional habilitado, de acordo com a |egislagao federal
vigente.

81°. A analise deste documento deverd ser realizada pelos drgdos gestores de
transporte e tréfego do municipio de Baia Formosa, os quais emitiro parecer com
respeitt & aprovagdo do mesmo e as eventuais alteragiies no projeto do
empreendimento ou na infraestrutura, com vista &s mitigagies dos impactos previstos.

82°. 0 Poder Executivo municipal poderé exigir do empreendedor a implantagdo das
melhorias na infraestrutura vidria piblica.

83°. Ajustificativa técnica deverd obrigatoriamente informar:

| - Estimativa de fluxo de veiculo privados adicionais ao sistema viério da vizinhanga
pelo empreendimento, levando em conta os perfodos criticos de transito;

II - Verificagéo da capacidade dispanivel do sistema viario da vizinhanga para absorver
o fluxo gerado pelo empreendimentuo;

Il - Estimativa de eventual redugéo de velocidade do fluxo de trafego no entorno
imediato do empreendimento, principalmente no que concerne aos veiculos
pertencentes a frota de transporte coletivo regular;

IV - Demanda de estacionamento veicular geradas pelas atividades realizadas no
empreendimento;

V - Verificagdo ou demonstragéo da disponibilidade de vagas de estacionamenta,
internas ao lote ou nas vias pablicas proximas, tendo em vista o atendimento de
demanda gerada pelo empreendimento;

VI - Verificagdo de alteragdo produzida pelo empreendimento nas condigies de
sequranga de tréfego, tanto de veiculos automotores quanto de pedestre, inclusive
solugiies técnicas adotadas para o acesso veicular ao lote;

VIl - Descrigdo de condigies de melhoramento na infraestrutura viaria pablica
considerada como adequada para minimizar os eventuais impactos negativos do
empreendimento sobre a fluidez e seguranga do trafego;

VIl - a demanda de servigo de infraestrutura urbana;

X - os movimentos de terra e produgéo de entulho;

X - a solugén de drenagem das aguas pluviais;

Xl - as alteragies ambientais e os padries funcionais e urbanisticos da vizinhanga.

84°. [ de B0 (sessenta) dias o prazo para andlise da justificativa técnica por parte dos
Grgaos municipais, importando a falta de manifestagio nesse periodo, na automatica
aprovagio do projeto, nao sendo dispensadas as taxas cabiveis.

Segdn |V
DOS EMPREENDIMENTOS GERADORES DE IMPACTD

Art BY. Ficardo sujeitos a estudos de impacto de vizinhanga, a implantagdo de
empreendimentos que:

| - apresente risco de desfigurar ou prejudicar locais de interesse ambiental, artistico,
paisagistico ou de salubridade pablica;

II - estiverem incluidos em areas de preservagéo, da paisagem natural, de formagéo de
recarga de aqiliferos, lagoas, aterros sanitarios, areas de formagéo geoldgica instéveis,
dunas e mangues, entre outras consideradas em |egislagao especifica;

Il - proporcionem movimentos de terra em dreas superiores a 2.000.00 m? (dois mil
metros quadrados);

IV - potencialmente possam produzir mais de 20 m® (vinte metros cibicos) de entulho;
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\ - situados em 4reas alagadicas ou onde o nivel freatico em alguma época do ano
possa atingir $.00m (trés metros) de profundidade ou menos - medido
preferencialmente no final do periodo chuvoso;

VI - mudar as caracteristicas ambientais e os padries funcionais e urbanisticos da
vizinhanga;

VIl - seja destinado a abrigar um ou mais dos seguintes equipamentos:

a) terminais rodovidrio e aeravidrio;

b) autddroma, hipadromo, e praga esportiva;
t) posto de abastecimento de combustivel;
d) garagem de empresa transportadora;
e) pétio ou érea de estacionamento.

Paragrafo dnico. 0 Estudo de Impacto Ambiental de Vizinhanga sera dispensado quando
se exigir do empreendedor, Estudo de Impacto Ambiental/Relatorio de |mpacto

Ambiental (EIA/RIMA).

CAPITULD N
DO PARCELAMENTD

Art. 70. Considera-se parcelamento, para os fins desta lei, o ato por meio do qual,
mediante licenga ou por iniciativa da Prefeitura, se efetive a divisdo da terra em
unidades juridicamente independentes e individualizadas, obrigatoriamente integradas a
estrutura urbana, conectadas ao sistema viario municipal e as redes de servigos
piblicos existentes ou projetados, com base na Lei Federal n? B.766/73 e alteragdes.

81°0 parcelamento do solo se dara sob as seguintes formas:

| - arruamento, divisdo de glebas em quadras, mediante a abertura de novas vias de
circulagdo ou de logradouros piblicos ou pelo prolongamento ou ampliagéo dos ja
existentes;

|l - desdobramento ou desdobro - utilizagéo de parte de area de um lote para formagéo
de um ou mais novos lotes;

Il - desmembramento - a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagéo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nao implique na abertura de
novas vias e |ogradouros pablicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo
dos ja existentes;

|V - loteamento - divisdo de quadras em |otes, resultantes de arruamento aprovado ou
em curso de aprovagéo, em |otes destinados a edificagéo, todos com testada voltadas
para logradouros ou vias piblicas;

V - reloteamento - modificagdo em loteamento existente ou licenciado, sem afetar a
grea total, sendo alteradas as dimensdes e o nimero de |otes;

VI - remembramento - jungéo de dois ou mais lotes ou de parcelas de lotes adjacentes
para constituir um dnico imavel.

82°. Nao serd permitido o parcelamento do solo em:

| - Terrenos de baixa cota, alagadigos ou sujeitos a inundagdes ou acimulo de éguas
pluviais, sem que antes sejam adotadas as medidas para escoamento e drenagem das
aguas;

|l - Terrenos submetidos a aterros com material prejudicial & sadde ou com materiais
cujas caracteristicas técnicas sejam inadequadas a implantagdo de edificagdes, sem
que sejam saneados e adotadas medidas de corregéo;

IIl - Os terrenos com declividade superior a 30% (trinta por centn), salvo se atendidas
as exigéncias resultantes de projeto especifico para o aproveitamento da area
realizadas pelo drgao municipal competente;

IV - Em terreno cujas condigiies geoldgicas e hidrologicas ndo permitam ou néo
aconselhem a edificagéo;

V- Em éreas de preservagdo ecoldgica ou onde a poluigao impega condigies sanitérias
suportaveis, até que essas condigiies sejam corrigidas.

8§39 (s Intes resultantes de loteamentos ou desmembramentas, somente poderdo ser
expostos & venda, apds a efetuagdo do registro dos parcelamentos no cartdrio de
imaveis competente.

Art. 71. 0 projeto do parcelamento deverd considerar a existéncia de dreas de
preservagio permanente ou qualquer outra restrigio ambiental e adequar o projeto de
maneira que essas areas continuem protegidas.

Art. 72. Nos casos previstos no artign 70, paragrafo 22, o interessado no parcelamento
devera anexar ao projeto, respectiva proposta de solugfies técnicas de corregdo das
condigdes do terreno para analise pelo setor competente.

Art. 73. Os projetos de parcelamento do solo deverdo ser elaborados de forma a néo
comprometer ou prejudicar direitos ou propriedades de terceiros, assumindo o
empreendedor a responsabilidade por quaisquer danos que possam ocorrer.

Art. 74. Os parcelamentos ndo poderdo, salvo se de iniciativa do Municipio, implicar em
desapropriagfies ou recuos adicionais em relagdo aos imdveis proximos.

&1°. Aprovado o parcelamento do solo, com o alvaré de licenga fornecido pelo drgao
municipal competente, dever4 ser averbado no registro de imdveis competente.

82°. A partir da inscrigéo do alvard do loteamento no registro de imaveis, transferem-
se ao patrimonio do Municipio as 4reas destinadas a vias. a logradouros, dreas verdes,
a edificagfies pablicas e a equipamentos urbanos.

8§3°. Somente com a inscrigdo do alvard respectivo, no registro de imdveis sera
licenciada qualquer construgéo nos lotes resultantes do parcelamento.

Art. 75. A partir da vigéncia desta Lei, para os arruamentos e loteamentos, sera exigido
ao longo das 4guas correntes e dormentes e das faixas de dominio pablico das rodovias
federais e estaduais, obrigatoriamente a reserva de uma faixa ndo-edificavel de 1o
(quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagdn especifica.

Paragrafo dnico. Aplica-se o disposto no zaput deste artigo ao longo de linhas de
transmisséo de energia elétrica de alta tensén.

Art. 7B. Todo lote, resultante de parcelamento do solo efetivado apds a vigéncia desta
Lei, deverd ter pelo menos uma de suas faces limitadas por logradouro pablico que
permita acesso livre a pessoa e veiculos.

Art. 77. Os proprietérios de imdveis situados numa mesma érea poderdo requerer o
reloteamento dos mesmos, obedecidas as diretrizes desta Lei.

Art. 78. Nos Ioteamentos e arruamentos as éreas destinadas a circulagao, implantagao
de equipamentos comunitdrios, bem como espagos livees de uso pablico, serd
proporcional a densidade de ocupagéo para a drea, conforme estabelecido no Quadro
02 do Anexa 01,

81°. As vias resultantes do parcelamento ndo poderdo ter larguras menores que 12,00
m (doze metros), incluidos os passeios (calgadas) que deverdo ter no minimo 2,00 m
(dois metros) de largura.

82°. As larguras das vias estabelecidas no parégrafo anterior néo se aplicam as vias
internas das propriedades privadas.

83°. Para as vias estruturais, deve-se considerar a destinagio de espago para
acostamento de veiculos e estacionamento para visitantes de maneira que nao interfira
na passagem dos veiculos no seu fluxo em qualguer sentido.

84°. Em casos especiais, sendo comprovadamente necessério para satisfagao dos
interesses da coletividade urbana, poderd o Municipio exigir a reserva de areas alem
dos percentuais estabelecidos acima.

85°. As areas verdes e as destinadas a usos institucionais ndo poderdio ser |ocalizadas
em parcelas do terreno que, por sua configuragéo topografica, apresentem declividade
superior a 13 % (quinze por centn), salvo se o proprietario promover a suas custas as
corregiies necessérias, nem poderdo ficar encravadas entre lotes.

86°. Ao disposto no pardgrafo anterior, ndo serd permitida a intervengéio na encostas
consideradas de preservagdo permanente.

87°. Em virtude da necessidade de melhor localizar as areas verdes e as destinadas a
usos institucionais, deverd o Municipio autorizar o proprietério a fazer a reserva dessas
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greas fora do loteamento, em locais indicados pelo Grgdo municipal competente e de
propriedade do empreendedor.

8§89, As vias resultantes de parcelamento e arruamento ndo poderdo apresentar
descontinuidades de modo a permitir o acesso a portadores de mobilidade reduzida.

Art. 79. Considera-se Ioteador a pessoa fisica ou juridica que, sendo proprietério de
uma gleba ou por ele autorizado, execute o seu arruamento, tornando-se o principal
responsavel pela execugdo do projeto, respondendo civil, penal e administrativamente
pela sua inexecugdo ou pelas sangies aplicaveis na forma desta Lei.

Art. 80. 0 6rgao municipal competente podera recusar, total ou parcialmente, qualquer
projeta de parcelamento do solo antes de sua aprovagdo, caso ndo satisfaga as
exigéncias contidas nesta Lei.

Art. 81. 0 Projeto do sistema de vias de circulagdo deverd ser feito de forma a
evidenciar que as vias locais ndo se destinam ao transito de passagem de veiculos, mas,
exclusivamente, o acesso aos |otes lindeiros.

Paragrafo dnico. 0 disposto no zaput deste artigo, no que diz respeito & sua
aplicabilidade ndo poderéd se contrapor ao que preceitua a legislagdo federal ou
estadual no ambito de suas respectivas atribuigies, nem dispensarem do atendimento
as especificagies deste plano no que diz respeito & abertura de vias junto a rodovias e
cursos d'dgua sujeitos as respectivas jurisdigdes.

Art. 82. [ Inteador devera executar, &s suas expensas e antes de expor lotes a vendas,
taludes ou muros de arrimo, na forma estipulada pelo drgao de planejamento, nas vias
cujo leito ndo esteja no mesmo nivel dos terrenos marginais.

Art. 83. [ comprimento das quadras nos novos loteamentos, nédo poderé ser superior a
230m (duzentos e cingiienta metros).

81°. As quadras com mais de 130,00 (cento e cingiienta metros) de comprimento serdo
divididas ao meio por passagem ou via de circulagdo de pedestres com largura néo
inferior a, de 4,00 m (quatro metros), podendo haver blogueio para veiculos, desde que
respeitados os padries de acessibilidade.

82°. Nenhum |ote poderd fazer frente para as vielas ou passagens, tendo
ubrigatoriamente uma de suas frentes voltadas para uma via piblica.

CAPITULD IV
DOS ARRUAMENTOS E DOS LOTEAMENTOS

Segéo|
Das diretrizes para a aprovagéo do parcelamento

Art. B4. [ interessado podera elaborar o plano de arruamento e de loteamento,
apresentado em 4 (quatro) vias, sendo uma em arquiva dwg em meio digital
georreferenciado, todas assinadas pelo proprietério ou representante legal e por
prafissional habilitado com os seguintes documentos:

| - Planta geral do arruamento ou loteamento, escala [A000 (um para mil) ou 12000 (um
para dois mil), com curvas de nivel de metro em metro, com vias de circulagéo,
quadras, zonas de uso, zoneamento ambiental, dreas verdes e destinadas a usos
institucionais amarradas a um dos vértices da triangulagéo, indicando com preciséo as
greas e percentuais de:

a) terreno a ser submetido a arruamento ou loteamento;

b) quadras a serem criadas;

c) vias de circulagdo;

d) areas verdes e paisagisticas, 4reas reservadas onde ndo sejam permitidas
edificagdes, servides, vias de pedestres;

e) areas destinadas a usos institucionais;

f) parcelamento das quadras em lotes, com cotas de todas as linhas divisarias, drea e
testada de cada lote e nimero total dos otes.

|l - IdentificagAo do loteamento e das vias circundantes, existentes ou projetadas.

Il - Dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, vértices de triangulagio e
angulos centrais das vias de circulagéo curvilingas.

IV - Disposigao, forma e dimensionamento exato das 4reas verdes e das destinadas a
usos institucionais, das quadras, vias de circulagdo hierarquizadas, serviddes e vielas
sanitarias.

V - Perfis de todas as vias, 4reas piblicas e paisagisticas.

VI - Segdies transversais e longitudinais, escalas I:.000 (um para mil) horizontal e 1100
(um para cem) vertical, das quadras onde se efetuardo movimentos de terra, indicando
os cortes e aterros nas convengies usuais.

VIl - Projeto completo do sistema de drenagem e escoamento das aguas pluviais,
indicando e detalhando o dimensionamento dos condutores, bocas de lobo e demais
equipamentos, observadas as normas técnicas.

VIl - Projeto de retificado de carregos e rios, se for o caso, indicando-se as obras
d'arte e forma de prevengao dos efeitos da eroséo e da poluigan.

IX - Projeto completo do sistema de esgoto sanitério, a ser submetido & empresa
concessionaria do respectivo servigo, indicando o local de langamento de residuos.

X - Projeto completo do sistema de alimentagéo e distribuigdo de agua potavel, a ser
submetido & concessionéria desse servigo, indicando a fonte abastecedora e volume
dispanivel.

Xl - Projeto de locagéo topografica e terraplanagem com célculos e detalhes de
|evantamento com demarcagdo de acordo com especificagies do regulamento,
indicando com precisdo os cortes, aterros, empréstimos, bota-fora, com volumes
definitivos.

XIl - Projeto de urbanizagéo, paisagismo e imobiliario urbano das areas verdes, bem
como de arborizagdo dos logradouros, incluindo as éreas destinadas a usos
institucionais que eventualmente ndo tenham sua utilizago prevista como de imediatn,
devendo tratar as areas de edificagiies futuras com vegetagdo, preferencialmente
nativa.

XllIl - Projeto de iluminagéo pablica e de distribuigéo de energia elétrica a ser submetido
a respectiva concessiondria.

XIV - Planta de situagdo, escala de [0.000 (um para dez mil) ou maior, com a
Incalizagdo do imdavel referido as vias adjacentes oficializadas.

XV - Memarial descritivo e justificativo de todos os projetos, com as explicagies e
informagiies técnicas necessarias a sua perfeita compreensdo, contendo ainda os
seguintes elementos:

a) descrigéo sucinta do arruamento, com suas caracteristicas, destinagéo;

b) condigiies urbanisticas do arruamento e as limitagies que incidam sobre os |otes e
suas construgdes, além das que constem das diretrizes fornecidas pela Prefeitura;

t) demonstragéo técnica da viabilidade de execugén dos melhoramentos exigidos e dos
equipamentos de servigos pablicos ou de utilidade piblica de responsabilidade do
|nteador, de concessiondrios & do Municipio, com estimativa dos respectivos custos,
devendo em relagdo as concessiondrias de servigos pablicos de energia elétrica,
telefone, 4gua e esgotos, anexar carta de compromisso ou viabilidade técnica a
respeits, podendo ser dispensado pela Prefeitura caso j4 esteja comprovada
possibilidade de atendimento;

d) indicagdo das ruas, espagos reservados e dreas destinadas a equipamentos que
passardo ao dominio do Municipio.

XVI - Cronograma de execugéo das obras a cargo do loteador.

81°. A planta de arruamento e loteamento deveré conter quadro com o valor absoluto e
percentual em relagdo 4 area total, dos seguintes elementos:

| - drea total de quadras;

Il - &reas de vias de circulagao;

Il - &reas verdes e de equipamentos urbanos;
IV - quantidades e dimensdes dos |otes.

§2°. Apreciado o projeto de arruamento ou loteamento, o drgdo competente emitir
parecer conclusivo, submetendo-o & deciséo do respectivo titular.

8§3°. Aprovado o projeto, o responsével pelo Poder Executivo ou quem ele indicar,
determinard a expedigdo de Alvaréd de licenga, que serd entregue ao interessado
mediante protocolo e prova do pagamento dos tributos incidentes, devendo dele
constar:

| - Denominagan do lnteamento;
Il - Zoneamenta do uso do solo do terreno;
Il - Dbras e servigos a cargo do interessado e prazo para sua execugao;
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|V - Prazo de validade.

84°. Recebido o alvara, o interessado devera, obedecidas as disposigies em vigor e no
prazo que |he for assinado, promover sua inscrigio no registro competente.

Art. 85. 0 menor lote previsto para o municipio deverd ser de 200,00 m? exceto nas
éreas especiais, sendo que o loteador que adotar o |ote igual ou maior que o lote padréo
previsto nos quadros de prescrigiies correspandente, tera uma redugdo de até 40%
nas taxas de licenciamento.

Paragrafo dnico. Para utilizar o beneficio previsto no caput de deste artigo a
quantidade de |otes acima do lote padréo devera ser superior a 0% do total de lotes.

Art. 8B. Inscrito o loteamento, o interessado encaminhara o documento expedido pelo
cartdrio de registro ao Grgéo municipal competente, no prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 87. [ proprietario de loteamento ou arruamento somente poderd expor Iotes a
venda apds o cumprimento das obrigagfes |egais.

Paragrafo dnico. Deverd o proprietério, antes de expor lotes & venda promover, as
suas expensas, 0s seguintes servigos:

| - Abertura de vias. pragas e outros logradouros, além das areas destinadas a
equipamentos urbanos, e obras de terraplanagem e retirada de edificagdes, se for o
cash.

Il - Construgdo do sistema de escoamento de Aguas pluviais. galerias. pontes,
pontilhdes, bueiros, muros e outras benfeitorias constantes do projeto.

Il - Colocagdo de guias e sarjetas em todos os logradouros, em conformidade com o
projeto respectivo.

|V - Pavimentagan das vias de pedestres e vielas sanitérias, executando escadas quando
a declividade for superior a 3% (quinze por cento) e obedecidas as especificagies e
normas adotadas pelo setor competente do Municipio.

V - Colocagdo de marcos de concreto nos alinhamentos das vias, pragas e outros
lngradouros, com locagéo de todas as quadras amarradas.

VI - Pavimentagéo ou outro tipo de revestimento, conforme especificado no alvaré:

VIl - Extensdo da rede de energia elétrica para consumo domiciliar em todas as vias,
pragas e outros logradouros, de acordo com o projeto aprovado, e promover sua
ligagéo an sistema pela concessionéria;

VIl - Extensao da rede de abastecimento de agua, na forma do inciso anterior.

IX - Quando possivel, a juizo da respectiva concessionaria, execugao da rede de esgotos
sanitarios.

X - Retificagdo de drenagem e execugdo das obras d'arte e demais servigos
necessarios & prevengdo dos efeitos da eroséo e poluigén.

Secéo Il
Procedimentos para reconhecimento do loteamento

Art. 88. Concluidos os servigos a cargo do loteador, fica o mesmao obrigado a solicitar
ao drgao competente da Prefeitura que seja efetuada vistoria para aceitagdo do
arruamento e/ou do loteamento e consegiiente oficializagéo das vias e logradouras.

Paragrafo Unico. Os servigos poderdo ser efetuados por partes, desde que tal
circunstancia conste de cronograma aprovado pela Prefeitura, podendo, nessa
hipitese, a aceitagdo e oficializagio ser feita em relagdo as partes beneficiadas do
Ioteamento ou arruamento e, dependendo ainda, da continuidade dos servigos de
aceitagdo e recebimento em relagdo as etapas vencidas.

Art. 8. Para garantia da execugdo dos servigos referidos no artign anterior, o
Inteador caucionaré o equivalente a 30% (trinta por cento) dos lotes, que ficardo
clausulados de inalienabilidade e impenhorabilidade. devendo a circunstancia constar do
respectivo alvara de licenga.

8§12 Aceito o loteamento, conforme os requisitos exigidos, os lotes caucionados serdo
liberados.

§2% Em ndo sendo cumpridas as exigéncias mencionadas no caput deste artigo, os
Intes caucionados passardo ao dominio do Municipio pelo simples fato da extingdo do
prazo, ficando a Prefeitura obrigada a executar os servigos a cargo do loteador.

8§30, Caso o custo dos servigos seja superior ao valor dos lotes, a Prefeitura cobraré
do |oteador a diferenga que venha a ser apurada.

Art. 80. [ Ioteador, até a concluséo dos servigos, podera propor modificagées no plano
de arruamento ou de loteamento, desde que:

| - Nao prejudique os lotes prometidos & venda ou vendidos;
I - Nao implique em alteragiies ou remanejamento de éreas destinadas aos usos
pliblicos.

Art. 81. Os planos e projetos de modificagdo deverdo ser anexados ao projeto original,
devendo ser submetidos ao mesmo procedimento a que estdo sujeitos os projetos
originais, até a sua conclusén.

Paragrafo Unico. Aprovado o projeto de modificagao, deverd ser expedido o alvara de
licenga mantido os mesmos percentuais de éreas pablicas do projeto original.

Art. 82. [l remanejamento de quadras situadas em loteamentos aprovados poderdn ser
autorizadas pelo Municipio quando:

| - estiverem desprovidas de edificagdes;

Il - a situagdo das edificagiies existentes permitic, sem prejuizoc para seus
proprietarios;

Il - necessérios para melhor adequagéo de equipamentos comunitarios.

IV - ndo sera permitido desmembramento na AEIA 3.

Art. 83. 0 remanejamento de éreas loteadas anteriormente & vigéncia desta Lei
somente poderd ser autorizado quando ndo implicar na redugéo das areas destinadas
&s areas verdes e equipamentos institucionais.

Art. 84. Alguns dos critérios exigidos anteriormente podero ser dispensados pelos
Grgaos responsaveis pelo licenciamento, desde que satisfeitas as exigéncias técnicas e
ndo resultem em prejuizo técnico e/ou legal.

Art. 85. Ndo serd admitido desmembramento, remembramento ou desdobramento
quando houver parte remanescente que ndo atenda as exigéncias minimas para a zona
respectiva para constituigio de lote independente, ou quando implicar na
desconformidade de edificagdo existente.

Art. 86. [ dimensionamento das éreas internas dos projetos de condominio ficard &
critério do empreendedor, ndo se responsabilizando a Prefeitura pelo fornecimento de
infra-estrutura interna aos mesmos.

Art. 87. A construgao de mais de um edificio em um mesmo lote, quando possivel nos
termos desta Lei, ndo constitui desmembramenta.

Art. 98. [ Municipio poderd regularizar os Iotes que, & data da publicagéo desta Lei,
haviam sido subdivididos ou remembrados, desde que, o interessado apresente
comprovagdo por meio de qualquer documento habil.

81°. Os projetos de desmembramento, desdobramento e remembramento dependeréo,
gquando de iniciativa do proprietario, de Alvaré de Licenga do Municipio, devendo o
interessado juntar an requerimento:

| - Projeta completo, em 4 (quatro) vias, na escala 110.000 (um para dez mil), assinado
pelo proprietério e pelo responsével técnico, legalmente habilitado, com indicagéo da
situagdo que resultard do projeto, com todas as linhas divisdrias, recuos minimos
obrigatdrios e dimensdes e 4reas dos |otes resultantes.

II - Uma via da planta, na mesma escala estabelecida no inciso anterior, com indicagéo
da situagAo atual da érea, curvas de nivel de metro em metro, vias lindeiras, pantos de
referéncia, dimensdes, confrontagdes, recuos e dreas minimas obrigatdrias.

Il - Planta de situagdo, em 4 (quatro) vias, escala 1A0.000 (um para dez mil), que
permita o perfeito reconhecimento e localizagéo da drea.

IV - Titulo de propriedade.
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§2°. (uando o desmembramento, desdobramento ou remembramento vincular-se a
projeto de edificagéo, a apreciago e analise deverdo ser efetuadas em conjunto.

§3°. Alguns dos critérios exigidos nos paragrafos anteriores poderdo ser dispensados
pelo drgdo municipal competente, desde que satisfeitas as exigéncias técnicas e nao
resultem em prejuizo legal.

Secéo lll
Loteamento em areas de interesse social

Art. 38. Os programas habitacionais e as edificagiies de interesse social situados na
grea especial de interesse social, desenvolvidos pelo Municipio que tenham como
objetivo o desenvolvimento e a integragdo & comunidade da populagén de baixa renda,
constituindo conjuntos habitacionais ou recuperando assentamentos j& existentes,
ficardo sujeitos as normas desta Lei.

Art. 100. Para os efeitos desta Lei, os programas referidos no artign anterior
classificam-se dentro das sequintes categorias:

| - Aqueles em que beneficiarem familias sem renda fixa ou com renda igual ou inferior
ao salério minima vigente;

|l - Os que atingirem familias com renda superior a | (um) e igual ou inferior a 3 (trés)
salarios minimaos vigente.

Art. 101 Aos programas referidos nos artigos anteriores ndo se aplicardo as
prescrigies relativas 4 testada, 4rea minima e indice de aproveitamento.

Art. 102. Os arruamentos e loteamentos referidos nesta segdo terfo tratamento
diferenciado no que diz respeito as 4reas e testadas minimas dos |otes, caracterfsticas
das vias locais e de pedestres, indices de aproveitamento das glebas e densidades
demogréficas.

Art. 103. As quadras com mais de 130,00 m (cento e cingilenta metros) de comprimento
serdo obrigatoriamente divididas ao meio por via de pedestre, com largura minima de
4,00 m (quatro metros), no podendo, nesse caso, nenhum lote ter frente para ela.

Art. 104. As habitagies de interesse social, sejam unifamiliares ou multifamiliares,
deverdo conter rea maxima construida de 0,00 m2 (cingilenta metros quadrados) e
minima de 30,00 m? (trinta metros quadrados).

Art. 105. Na hipatese de edificagdes unifamiliares, podera ser admitida area inferior &
minima estabelecida, somente quando executado por etapas, partindo de niclen
embrido com &rea minima de 18,00 m2 (dezoito metros quadrados).

Secén IV
Das infragies

Art. 10B. Salvo disposigies especiais, as infragies dispostas nesta Lei ficam sujeitas as
sequintes penalidades:

| - embargo de obra ou servigo;
II'- multa;

III - cassagéo da licenga;

|V - demaligao.

81°. A modalidade multa sera aplicada cumulativamente com as demais penalidades.
§2°. [ embargo da obra seré aplicado liminarmente nos casos de:

| - Execugéo de obra ou servigo em desacordo com o projeto respectivo que tenha sido
licenciado;

Il - Execugdo de obra ou servigo em desacordo normas técnicas em vigor ou
contrariando as disposigiies desta lei;

|Il - Grave prejuizo ao interesse ou patrimanio pablico.

83°. Presumir-se-a solidariamente responsavel pela infragéo o proprietério da obra e
o seu respansavel técnico, bem como o construtor, devendo a penalidade pecuniéria ser
aplicada cumulativamente a cada um, no que couber.

Art. 107. Na hipdtese de infragio envolvendo pessoa juridica, a penalidade serd
cumulativamente aplicada & empresa, seus administradores, sdcios e seus
responsaveis tecnicos.

Art. 108. 0 Municipio encaminhard comunicado ao drgdo incumbido de fiscalizagéo do
exercicio da engenharia e arquitetura - CREA RN - contra os profissionais ou empresa
contumazes na pratica de infragdo a esta Lei, sem prejuizo do disposto no artigo
seguinte.

Art. 109. Em casos de pratica contumaz de infragéo & dispositivos desta Lei por parte
de profissionais ou firmas de engenharia e de arquitetura, a prefeitura podera aplica-
lhe pena de suspenséo, por periodo néo inferior a 2 (dois) meses e ndo superior a 2
(dois) anos, sem prejuizo de outras penalidades cabiveis, durante os quais néo sera
aceito para apreciagdo qualquer projeto sob sua responsabilidade.

Art. 110. Se apés o decurso do prazo referido no artigo anterior, persistir o profissional
ou firma na pratica dos atos que deram lugar 4 aplicagdo da penalidade, o Municipio
declaré-lo-a inidaneo.

81°. A aplicagdio de penalidades decorrentes das infragies tipificadas nesta Lei nao
prejudicara:

| - [ reconhecimento e conseqilente sangdo de infragdes a legislagéo federal, estadual
e municipal, inclusive de natureza tributaria;

II - A adogéo de medidas judiciais cabiveis;

Il - A pena de multa consiste na aplicagdo de sangéo em dinheiro, a ser pago pelo
infrator no prazo que lhe for fixado, além de indexada a inflagdo anual publicada,
classificando-se da seguinte forma:

a) Tipo | - Muito Grave - de R 500 (quinhentos reais) a R$ 50.000,00 (cingienta mil
reais);

b) Tipo 2 - Grave - de R$ 200,00 (duzentos reais) a R$ 5.000,00 (cinco mil reais);

c) Tipo 3 - Leve - de R$ 100.00 (cem reais) a R$ 2.000.00 (dois mil reais).

8§2°. Na aplicagdo das multas, atender-se-4 a natureza e gravidade da infragéo, a
situagéo econdmica do infrator, ao prejuizo concreto que sua atividade tiver causado ao
interesse pablico, bem como a natureza, valor e destinagdo da obra.

8§3°. uando a infragdo ndo contiver expressa previsdo quanto a classificagdo da multa,
a autoridade administrativamente deveré aplicar-lhe com especial atengéo ao disposto
no paragrafo primeiro.

Art. 1Il. A autoridade administrativa deverd evitar a aplicagéo de penalidades de carater
meramente satisfatorio.

Paragrafo dnico. Devera constar na notificagdo a base legal que foi infringida com
seus respectivas artigos, paragrafo, incisos e alineas, quanda for o caso.

Art. 12, A reincidéncia, especifica ou genérica, sao causas de agravagén da penalidade
que no caso de reincidéncia especifica dentro do periodo de | (hum) ano consistiré na
agravagdo da multa no dobro anteriormente previsto, no minima.

Art. 113. 0 embargo da obra consiste na proibigdo de prosseguir na execugao enquanto
ndo sanada a falta que deu lugar a sua aplicagdo e ndo paga a multa aplicada, salvo se
for acatada defesa prévia.

Art. 114, A cassagdo da licenga implica no cancelamento do alvaré concedido para
execugdo da obra, que somente poderd prosseguir apds novo processo de
licenciamento.

Art. 115. Demoligéo é a determinagio administrativa para que o agente faga, &s suas
expensas, a demoligdo total ou parcial da obra executada em desacordo com as
determinagies desta Lei.

81°. A aplicagao da pena de demoligéo implica na obrigagdo de restaurar a situagéo
existente anteriormente ao fato que deu lugar & sua aplicagéo, sempre que possivel.
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82°. Recusando-se o infrator a executar a demaligéo, o Grgdo municipal competente
poderd fazé-Io, cobrando por via executiva o custo do servigo.

Secéo V
Das penalidades

Subsegéo |
Das penalidades muito graves e multa tipo |

Art. 11B. Constituem penalidades muito grave, cominadas com multa Tipo |:

| - Concorrer, de qualquer modo, para prejudicar o clima da regido ou desfigurar a
paisagem;

|l - Acelerar o processo de eroséo das terras, comprometendo-lhes a estabilidade ou
modificando a composigAo e disposigio das camadas do solo, prejudicando-lhe a
porosidade, permeabilidade e inclinagéo dos planos de clivagem:

|II - Promover o ressecamento do solo;

|V - Concorrer para modificar de forma prejudicial o escoamento de agua de superficie
e a velocidade dos cursos de dgua;

V' - Concorrer para modificar, de forma prejudicial, o armazenamento, pressdo e
escoamento das &guas de subsolo, com alteragdo do perfil dos lengdis freaticos e
profundas;

VI - Alterar ou concorrer para alterar, prejudicialmente, as qualidades fisicas, quimicas
e biolagicas das aguas de superficies de subsolo;

VIl - Atentar contra construgies, unidades ou conjuntos arquitettinicos e espécies
urbanos remanescente de culturas passadas, tenham ou ndo sido declaradas
integrantes do patrimanio cultural da cidade;

VIl - Promaver o uso proibido do imavel;

IX - Promover qualquer forma de parcelamento do solo sem prévia licenga da
autoridade administrativa, sem o cumprimento das formalidades legais ou
regulamentares ou em desacordo com a licenga concedida;

X - Exercer atividade nociva ou perigosa sem licenga ou sem observar disposigies de
|ei ou regulamento;

XI - Deixar o proprietério de loteamento de realizar as obras de infraestrutura.

Subsegéo Il
Da Penalidade embargo e multa tipo 2
Art. 117. Constituem penalidades muito grave, cominadas com multa do tipo 2:

| - Se a obra ou servigo nédo puder se regularizada, ocasionando a demoligéo;

|l - Falsear calculo de projeto ou elementos de memarial justificativo, viciar projeto
aprovado, introduzindo-lhe alteragies contrérias a legislagdo em vigor. Penalidade:
multa Tipo 2 e embarga.

Subsecéo lll
Das penalidades graves e multa tipo 2

Art. 118. Constituem penalidades do tipo grave, cominadas com multa da tipo 2:

| - Comprometer o desenvolvimento das espécies vegetais e animais silvestres
protegidos em seus habitats naturais;

|l - Deixar o proprietério ou loteador de cumprir as obrigagies estipuladas em Lei,
regulamento ou projeto licenciado;

Il - Promover uso permissivel do imdvel sem prévia licenga da autoridade
administrativa;

|V - Deixar de observar as regras relativas a alinhamento, indices de aproveitamenta,
taxa de ocupagdo, normas de conforto, recuos, gabaritos, acessos ou vedar divisas,
quandao proibido;

V' - Apresentar projeto em flagrante desacordo com o local onde devam ser executados
0s servigos ou obras;

VI - Iniciar a execugdo de obras ou servigos sem licenga da autoridade administrativa;
VIl - Executar obra ou servigo em desacordo com projeto licenciado;

VIl - Incitar incéndin.

Subsegéo IV

Das penalidades |eves e multa tipo 3

Art. 118. Constituem penalidades do tipo leves, cominadas com multa do tipo 3:

| - Construir em |oteamento ndo aprovado ou em lote em desacordo com as disposigies
desta Lei;

II - Executar atividade ou obra em desacordo com a finalidade com que foi licenciada;

Il - Executar obra licenciada, sem observancia a todas as diretrizes estabelecidas na
licenga, comprometendo a seguranga ou que de alguma forma seja potencialmente
nociva ou perigosa;

IV - Deixar de canstruir, quando regularmente notificados com edificagdo em runas;

V' - Modificar projeto aprovado, introduzindo-lhe alteragies contrérias a disposigies
desta Lei, seu requlamento ou diretrizes administrativas. sem que seja comunicado ao
rgdo competente;

VI - Promaover a criagdo de coletores e acimulos indevidos de 4gua, concentrando ou
produzindo umidade ou outro efeita que afete o bem estar do pove;

VIl - Assumir responsabilidade pela execugdo de projeto entregando-o a pessoa néo
habilitada;

VIl - Nao atendimento a intimagAo conseqiente de vistoria administrativa ou de
fiscalizagdo de rotina;

IX - Colocar cartazes, letreiros, andncios e placas, tabuletas, quadros luminosos ou
qualquer forma de publicidade, sem licenga da autoridade administrativa, e em
desacordo com a legislagéo especifica a ser requlamentada;

X - Dispor residuos sdlidos em local inapropriado.

Parégrafo dnico: Nos casos onde houver dano direto ou prejuizo ao municipio ou a
terceiros, o infrator serd responsabilizado civilmente, ficando sob suas custas a
respectiva reparagéo do dano causado.
Segéo VI
Do procedimento

Art. 120. Na apuragéo das infragies aos dispositivos desta Lei ou seu regulamento,
aplicar-se-4 no que couber, o procedimento estabelecido em |egislagdo Tributaria do
Municipio.

Art. 121. Constatada a infragéo, expedir-se-a intimagéo ao proprietério ou responsavel
pela obra ou servigo concedendo-lhe prazo para regulamentagéo.
8. A intimagao contard, quando aplicavel, a determinago de embargo da obra, que
devera ser atendido no prazo fixado no documento administrativo.

82°. Ndo atendida a determinagéo do paragrafo anterior, no prazo que for fixado, sera
o proprietério ou responsavel intimado a apresentar defesa, prosseguindo nos demais
tramites do processo, na forma estabelecida no cadigo Tributério do Municipio.

8§3°. Us autos de infragdo e as intimagdes deverdn conter, de forma resumida:

| - descrigéo do motivo que deu lugar a lavratura;

II - indicagéo dos dispositivos de Lei ou regulamenta infringidos;

Il - nome do proprietario e, quando possivel, do construtor e do responsével técnico
pela obra ou servigo;

IV - enderego ou determinagéo do local da infragao;

V - dispositivos em que a penalidade esteja cominada;

VI - prazo concedido para regularizagéo, quando cabivel;

VIl - determinagéo de paralisagan do servigo ou obra, quando aplicavel;

VIII - prazo para apresentagéo de defesa, com indicagéo do local e horério onde deve
ser apresentada.

84°. Das decisdes de primeira instdncia caberd recurso, com efeito suspensivo apenas
em relagdo 4 aplicagéo de idoneidade.

CARITULO V
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO
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Art. 122. 0 Poder Executivo instituiré o Sistema Municipal de Planejamento Urbano e
Ambiental que garantira a implantagan, revisdo e acompanhamenta desta Lei, integrado
pelo drgan municipal responsével pela gestdo urbana e ambiental e pelo Conselho da
Cidade de Baia Formosa.

Art. 123. 0 6rgéo municipal responsével pela gestao urbana e ambiental exercerd a
fungao de drgéo central e coordenador do sistema Municipal de Planejamento Urbano e
Ambiental.

Art. 124. Fica instituido o Conselho da Cidade de Bafa Formosa, drgdo consultivo nas
questdes amparadas por Lei, deliberativo e normativo nas questdes de interesse urbano
e ambiental sem regulamentagéo, observado as diretrizes estabelecidas nesta Lei.

Paragrafo Unico. 0 Conselho da Cidade de Baia Formosa exercers a fungdo de
assessoria ao Poder Executivo na analise e proposigAn de medidas relacionadas com as
diretrizes estabelecidas nesta Lei.

Art. 125. [ Conselho da Cidade de Baia Formosa sera composto pelos drgéos municipais
responsdveis pelo planejamento, execugdo e controle urbano e ambiental, por
representantes da Camara Municipal e da sociedade civil organizada.

Paragrafo dnico. A regulamentago do Conselho da Cidade tratada no caput deste
artigo serd realizada através de decreto municipal, o qual deveré constar da quantidade
de representantes e seu regimento interno.

Art. 126. 0 drgao municipal responsével pela gestdo urbana e ambiental terd as
seguintes atribuigies e fungdes, além daquelas que sdo previstas pela legislagdo
pertinente:

| - coordenar a implantagao, revisao, acompanhamento e avaliagio do plano diretor e
dos demais planos e cadigos de cardter urbanistico e ambiental.

|l - elaborar, apreciar, analisar e encaminhar propostas de legislagAo urbanistica e
ambiental, inclusive dos instrumentos implementadores da politica urbana do municipio,
previstos nesta Lei;

Il - implantar, coordenar e manter atualizado o cadastro técnico municipal, composto
de um sistema municipal de informagdes sobre a cidade, que acompanhe o seu
desenvolvimento e transformagies;

V' - promover e executar as medidas necessérias & aplicagdo desta Lei,
desempenhando as demais atividades que para tanto se fagam necessérias;

V - conceder alvard e certiddes relativas aos usos urbanisticos e zoneamento;

VI - tomar decisiies no planejamento urbano e ambiental, nos casos ndo previstos na
|egislagao municipal.

Art. 127. Fica garantida a participagdo popular no processo de planejamento urbano e
ambiental, através de:

| - acesso as informagdes disponiveis;

Il - encontros locais e de cémaras tematicas a ser promovido periodicamente pelo
argdo municipal responsével pela gestdo urbana e ambiental;

Il - audiéncias pablicas.

TimuLovi
DOS PROJETOS ESTRUTURANTES

Art 128. Constitui-se como projetos estruturantes as intervengfies urbanisticas que
possam alterar a dindmica do Municipio, em quaisquer dos seus aspectos,
especialmente: mobilidade, habitagéo, saneamento e transporte.

Paragrafo dnico. 0 Municipio ao apresentar projetos para pleitear recursos para
intervengies urbanisticas deverd priorizar:

| - Saneamento basico para toda area urbana;
|| - Urbanizagén da Orla voltada para o interesse Turistico.

T v ,
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITARIAS

Art. 128. As edificagies construidas anteriormente a esta Lei, @ em desconformidade
com a mesma, terdio um prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias, para solicitarem
junto ao Municipio a sua regularizagéo.

Paragrafo dnico. Para comprovagdo da existéncia da mesma serd levado em
consideragéo, o levantamento do cadastro municipal, as plantas georeferenciadas mais
recentes fornecidas por drgéo oficial, além de declaragéo dos vizinhos e registros em
cartario.

Art. 130. Nos projetas de intervengéo que promovam alteragéo na dindmica urbanistica
e ambiental do Municipio, dever4 o Poder Pablico municipal, antes da tomada de decisén
final promover Audiéncia Publica.

Art. 131. 0 Municipio devera usar de todos os meios |egais, para impedir a implantagéo
de parcelamentos em discordancia com os descritos nesta Lei, promovendo a
responsabilizagéo civil e criminal dos seus autores.

Art. 132. Fica instituido um periodo de vacancia de 90 (noventa) dias contados a partir
da aprovagdo e sangéo desta Lei para sua entrada em vigor.

Paragrafo dnico. A lei que institui o Plano Diretor devera ser revista, pelo menos, a
cada 0B (seis) anos.

Art. 133. Sao Partes Integrantes desta Lei:
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Anexo 4

Das Definicdes

Anexo 1

Quadro 1 - Sistema viario existente e projetado

Classificacdo da
Via

Caracteristicas e denominacgéo

Usos Permitidos

Dimens&o minima (m)

BR 101 Existente
RN 062 Existente

Av. Jodo F. de Souza

Rua Anacleto Duarte

500,0 m2 de area construida.

Estrutural _ _ Todos 0s usos sao permitidos 25,00
BFO 280 Projetada (RN 062-Sagi)
RN 314 Projetada
Via de ligagcdo Estuario do Rio Curimatat / RN 062,
aproveitando o tragado existente. Todos o0s usos sdo permitidos,
Articuladora BFO - 290 exceto os Polos Geradores de 18,00
Todos o0s acessos as comunidades rurais de: Urilna, Pituba, | Trafego.
Casqueira e Estreito
Marginais das vias estruturais e articuladoras
Rua Dr. Manoel Francisco de Melo Todos 0s usos séo permitidos,
Complementar Rua Joaquim Augusto de Souza exceto o industrial acima de 15,00




16

Rua Sem. Antonio Arruda de Farias Ferreira de Souza

Rua Francisco Fernandes Freire

Rua Abelardo Calafange

Rua Orlando F. da Costa

Rua Astrogildo Freire

Rua Antonio Henrique de Souza

Rua Patio do Cruzeiro

Vias locais

Todas as vias de acesso aos lotes e edificacdes.

Todos 0s usos sao permitidos

12,00

Vias de pedestre

Todas as vias de acesso aos lotes e edificacoes.

Nado é permitido o uso de

veiculos

7,00

Vias Estruturais — S&o aquelas destinadas ao trafego rapido e o transporte sem interferéncia com outras vias, indicadas para velocidades

acima de 60 Km/hora.

Vias Articuladoras — Fazem o trabalho de distribuir o trdfego das vias estruturais para os povoados e para as vias locais, indicado para

velocidade de no maximo de 50 Km/hora. Usado preferencialmente pelo Transporte coletivo.

Vias Complementares — Sao aquelas destinadas a fazer a ligagcéo das vias Estruturais e Articuladoras, margeando-as, e conduzindo os

veiculos para polos geradores de trafego, evitando a interferéncia nas vias de velocidade rapida.

Vias Locais — Sao aquelas vias destinadas ao acesso ao lote, ou de uso pouco intenso.




Vias de pedestre — Destinada ao uso exclusivo de pedestres e meios de transporte de duas rodas.

Quadro 2 - Previsao de densidade e de percentual de reserva de areas publicas para parcelamentos

Zona Area Maxima do Densidade méaxima Area verde minima (%) Area de equipamento area de arruamento
lote (m?) (hab./ha) minima (%) minima (%)
Urbana 1.000,00 350 5 10 18
Expanséo Urbana 10.000,00 250 10 8 15
Rural - 100 30 5 10

Protecdo Ambiental

Uso restrito

Uso restrito

Uso restrito

Uso restrito

Uso restrito

Area Especial

Area Maxima do
lote (m?)

Densidade méaxima
(hab./ha)

Area verde minima (%)

Area de equipamento (%)

area de arruamento
minima (%)

AEIS

400

5

15

5

AEIA 1

10.000,00

100

35

2

5

AEIA 2: vedado qualquer int

ervencdo numa faixa

de 100 metros a partir linha que define a borda da falésia;

AEIA 3

N&o é permitido o
desmembramento

75

50

AEIA 4: Somente o Poder Publico podera interv

qualidade ambiental.

ir na falésia para melhoria

s de infraestrutura voltada para

o turismo de contemplagéo da paisagem e controle da

AEIT 1 200 15 3 5

AEIT 2 300 10 5 5

AEIT 3 100 35 2 5

AEAM 250 15 5 5

Quadro 3 - Previsdo de densidade e de percentual de reserva de areas comuns para Condominios.

Zona Area Méxima do | Densidade maxima (hab./ha) | Area verde minima (%) Area de equipamento minima | area de arruamento
lote (m?) (%) minima (%)

Urbana 1.000,00 350 5 De acordo com o Art. 64 -

Expanséo Urbana | 10.000,00 250 10 -

Rural 40.000,00 100 50 -

Ambiental - - - - -

Areas Especiais Area Méxima do | Densidade maxima (hab./ha) | Area verde minima (%) Area de equipamento minima | area de arruamento
lote (m?) (%) minima (%)

AEIS 1.000,00 400 5 15 -

AEIA 1 10.000,00 100 35 2 -

AEIA 2: identificada como as falésias sem ocupacao, vedado qualquer intervencdo numa faixa de 100 metros a partir linha que define a borda da falésia;

AEIA 3 N&do é permitido o | 75 50 - -
desmembramento

AEIA 4: Area de falésias localizada na Zona Urbana da sede, sem ocupacéo de edificacbes. Somente o Poder Publico podera intervir na falésia para melhorias de
infraestrutura voltada para o turismo de contemplacdo da paisagem e controle da qualidade ambiental.
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AEIT 1 - 280 15 3
AEIT 2 - 300 10 5
AEIT 3 - 100 35 2
AEAM - 250 15 5
Quadro 4 - Prescri¢cdes para a Zona Urbana
Area do |Area do |Testada Coeficien Recuos Rgc_uos Recuos Taxa de | Permeab . Previsdo de OBS
| | . te de| -~ minimos Py x ilizacs Gabarito d
Usos ot’e. ote x minima aproveita MINIMOS | | aterais e de | TIMOS ocupacao | Mzagao | . 4vimo vaga. e
minimo | padrdo do lote mento frontais fundos adicionais maxima minima (m) Estacioname
m) (m | (m) animo | (M ) (m) (%) (%) nto
. . 1 vaga a
Residencial i
unifamiliar 200,00 360,00 10,00 15 3,00 Ooul>5 - 80 20 7,5 ﬁ]azrtlr de 80
Residencial 15 1 vaga por
Multifamiliar 500,00 720,00 12,00 5,00 Ooul>5 150+H/75 80 20 18 unidade
1 vaga por
N&o cada 100,00
Residencial 200,00 360,00 10,00 15 3,00 Ooul5 1,50 +H/7,5 80 20 18 m de area
construida
Usos proibidos | Industrias de grande porte ou geradoras de residuos perigosos e gases poluentes
H = a distancia entre o piso do pavimento térreo (medido na média do alinhamento) e o teto do Ultimo pavimento
Quadro 5 - Prescri¢cdes para a Zona de Expansédo Urbana
Area do |Area do | Testada CoEEE Recuos R('EC'UOS Recuos Taxa de | Permeab . Previsdo de
g te de| - minimos P ~ S Gabarito
Usos lote lote minima aproveita minimos | .o o e | MNimos ocupacdo | ilizagdo maAximo vaga de OBS
minimo | padréo do lote mento frontais fundos adicionais maxima minima (m) Estacioname
m) (m | (m) aximo | (M ) (m) (%) (%) nto
Residencial 1 vaga a partir
. - 300,00 450,00 15,00 15 5,00 Ooul5 - 70 30 7,5 )
unifamiliar de80m
Residencial 1 vaga por
. - 800,00 1.000,00 12,00 15 5,00 Ooul5 1,50 + H/' 5 70 30 18 .
Multifamiliar unidade
. . 1 vaga por
N&o Residencial 300,00 450,00 15,00 15 5,00 Ooul5 1,50 + H/' 5 70 30 18 da 100,00 m?
cada s m

Usos proibidos

H = a distancia entre o piso do pavimento térreo (medido na média do alinhamento) e o teto do Ultimo pavimento
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Quadro 6 - Prescricdes para a Area Especial de Interesse Social

Area do|Area do | Testada tC;oeflmgr; Recuos z?r?iLrjﬁjs Recuos Taxa de | Permeab Gabarito Previsdao de
Usos lote lote minima aproveita minimos laterais e de minimos ocupacao | ilizacéo . — vaga de| oBs
minimo | padréo do lote mpento frontais fundos adicionais maxima minima (m) Estacioname
(m?) (m?) (m) Ay (m) (m) (%) (%) nto
maximo (m)
Residencial
. - 80,00 200,00 - 2,0 - - - 100 - 7,5 -
unifamiliar
Residencial 1 vaga por
. - 500,00 720,00 10,00 2,0 3,00 Ooul>5 1,50 + H/10 80 20 9,00 .
Multifamiliar unidade
Nao Residencial 80,00 360,00 - 2,0 - - - 100 - 75 -
Usos proibidos Granjas, indUstrias de material pesado, atividade altamente poluente
H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do Ultimo pavimento
Quadro 7 - Prescricdes para a Area Especial de Interesse Ambiental — 1
Area do|Area do | Testada goeflmzr; Recuos Sw?r?itr;?js Recuos Taxa de | Permeab Gabarito Previsdo de
Usos lote lote minima .. | minimos " minimos ocupacao | ilizacéo g vaga de| oBs
o ~ aproveita - laterais e de O P S maximo .
minimo | padréo do lote mento frontais fundos adicionais maxima minima (m) Estacioname
2 2 0, 0,
(m?) (m?) (m) animo | (M m (m) (%) (%) nto
Residencial 1 vaga a partir
) . 300,00 450,00 12,00 0,2 5,00 15 - 65 35 Térreo )
unifamiliar de 80 m
Requer
Estudo de
Residencial 1 vaga por Impacto
. . 300,00 450,00 15,00 0,4 8,00 15 Térreo 50 50 Térreo )
Multifamiliar cada 100,00 m de
Vizinhang
a
Requer
Estudo de
1 vaga por Impacto
N&o Residencial 300,00 450,00 15,00 0,2 5,00 1,5 Térreo 65 35 Térreo g9ap ) P
cada 100,00 m de
Vizinhang

a
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Usos proibidos

IndUstrias

H = adistancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do ultimo pavimento

Quadro 8 - Prescricdes para a Area Especial de Interesse Ambiental 3

Area do|Area do | Testada CEETHEN Recuos Rgc_uos Recuos Taxa de | Permeabili . Previsdao de
lote lote minima e d €| minimos | MNIMOS minimos ocupacdo |zacéo Ga}bgnto vaga de
Usos -~ - aproveita ; laterais e de|. .. . > Hb ¢ maximo . OBS
minimo padrao do lote frontais adicionais maxima minima Estacioname
m)  |m  |m) mento () |fundos (m) (%) (%) (m) nto
maximo (m)
Residencial i 1 vaga a partir
) . 250,00 360,00 10,00 0,2 3,00 Ooulb - 50 50 Térreo )
unifamiliar de 80 m
Residencial
. - Proibido -
Multifamiliar
Requer
Estudo de
5 . . 3 3 1 vaga por Impacto
Nao Residencial 250,00 360,00 10,00 0,2 3,00 Ooul5 Térreo 50 50 Térreo )
cada 100,00 m de
Vizinhang
a
Usos proibidos | Atividade altamente poluente, Multifamiliar, qualquer tipo de indUstria, e estruturas de carga pesada que possam causar instabilidade da falésia.
H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do ultimo pavimento
Quadro 9 - Prescri¢cdes para a Area Especial de Interesse Turistico - 1
Area do|Area do|Testada I Recuos R?C.UOS Recuos Taxa de | Permeab . Previsédo de
o te de| .~ minimos g - S Gabarito
Usos lote lote minima .. | minimos " minimos ocupacéo | ilizacéo P vaga de OBS
o ~ aproveita . laterais e de B . . maximo .
minimo padréo do lote frontais adicionais maxima minima Estacioname
m)  |m  |m) mento -l m) |fundos (m) (%) o ™ nto
maximo (m)
Residencial 1 vaga a partir
. . 200,00 360,00 10,00 1,2 3,00 Ooulb5 - 80 20 7,5 )
unifamiliar de 80m
Residencial 1 vaga por
) . 500,00 720,00 12,00 1,2 5,00 Ooulb5 1,50+ H/ 5 80 20 18 .
Multifamiliar unidade Ver Art.
5 . . 1 vaga por 54
N&o Residencial 200,00 360,00 10,00 1,2 3,00 Ooul>5 1,50 + H/' 5 80 20 18 »
cada 100,00 m




Usos proibidos

Industrias de grande porte ou geradoras de residuos perigosos e gases poluentes

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do ultimo pavimento

Quadro 10 - Prescri¢cbes para a Area Especial de Interesse Turistico - 2

Area do|Area do | Testada CEETHEN Recuos Rgc_uos Recuos Taxa de | Permeab . Previsdao de
- te de| " minimos e = S Gabarito
Usos lote lote minima . | minimos . minimos ocupacdo | ilizacdo 2ot vaga de OBS
o ~ aproveita - laterais e de L P - maximo .
minimo | padréo do lote frontais adicionais maxima minima Estacioname
m) ) [m |meMo (my |fundos (m) (%) o ™ nto
maximo (m)
Residencial 1 vaga a partir
. - 200,00 360,00 10,00 1,0 3,00 Ooul>5 - 70 30 7,5 )
unifamiliar de 80 m
Residencial 1 vaga por
. . 500,00 720,00 12,00 1,0 5,00 Ooul>5 1,50 + H/' 5 70 30 7,5 .
Multifamiliar unidade
< . . 1 vaga por
Nao Residencial 200,00 360,00 10,00 1,0 3,00 Ooul5 1,50 + H/' 5 70 30 7,5 )
cada 100,00 m
Usos proibidos Industrias de grande porte ou geradoras de residuos perigosos e gases poluentes
H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do ultimo pavimento
Quadro 11 - Prescricdes para a Area Especial Interesse Turistico - 3
Area do|Area do | Testada COETEE Recuos R?C.UOS Recuos Taxa de | Permeab . Previsdo de
o te de| - minimos g ~ S Gabarito
Usos lote lote minima -~ | minimos ] minimos ocupacdo |ilizacdo et vaga de OBS
e ~ aproveita . laterais e de L i .y maximo .
minimo | padréo do lote frontais adicionais maxima minima Estacioname
m)  [m)  [m |mee my |fundos (m) (%) w ™ nto
maximo (m)
Residencial . As
. - 1 vaga a partir
unifamiliar 200,00 360,00 10,00 0,5 5,00 Ooulb - 65 35 7,5 de 80 m? ocupagoe
e 80 m
s nessa
Residencial area nado
. - 1 vaga por 5
Multifamiliar 500,00 720,00 12,00 0,5 5,00 Ooul>5 1,50 + H/' 5 65 35 7,5 . poderao
unidade
ter
qualquer
tipo de
N&o Residencial 1 vaga por S
200,00 360,00 10,00 0,5 3,00 Ooul>5 1,50 + H/' 5 65 35 7,5 ) iluminaca
cada 100,00 m o
o artificial

que incida




100,00 m?

. DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO — ANO V — EXTRAORDINARIA N2 001 - BAIA FORMOSA/RN, TERCA-FEIRA, 12 DE ABRIL DE 2011,
o foco
para a
praia.
Usos proibidos IndUstria
H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do ultimo pavimento
Quadro 12 - Prescri¢cdes para a Area Especial de Atividades Multiplas
Area do |Area do | Testada CoEiEEn Recuos Rgc.uos Recuos Taxa de | Permeab .
lote lote minima te .de minimos | M/"MOS minimos ocupacdo |ilizacdo Ga}bgnto Previsdo de vaga
Usos o ~ aproveita : laterais e de|_ ... . P P maximo . OBS
minimo | padréo do lote frontais adicionais maxima minima de Estacionamento
m) ) [m |meo (my |fundos (m) %) o ™
maximo (m)
Residencial 1 vaga a partir de 80
) . 500,00 1.000,00 15,00 0,5 5,00 Ooul>5 - 70 30 Térreo )
unifamiliar m
Residencial
. - Proibido -
Multifamiliar
) ) 1 vaga por cada
N&o Residencial 1.000,00 | 2.000,00 20,00 0,5 15,00 Ooul5 Térreo 50 50 Térreo

Usos proibidos

Residencial Multifamiliar

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do ultimo pavimento
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DAS DEFINICOES

Para efeito desta Lei considera-se:

AREA Superficie plana delimitada, extensdo de um terreno e etc.

AREA COMUM Pertence a todos ou a muitos, e etc

CONDOMINIO Dono juntamente com outrem; co-proprietario e etc

EMPREENDIMENTO Po&r em execucéo os projetos e levar a cabo, e etc

FRACAO IDEAL NuUmero que representa uma ou mais partes da unidade que foi dividida, e etc

HORIZONTAL Paralelo ao horizonte; esticado; deitado; linha paralela ao horizonte e etc

IDEAL Que existe somente na idéia, imaginario, fantastico, e etc

INSTITUICAO Ato de instituir organizacao estrutural decorrente de necessidades sociais basicas e
etc

ISOLADA Individual, sem relacdo com pessoas ou coisas da mesma espécie e etc

JARDIM Area de estar de uma casa, e etc

LOTE Area pequena de terreno, urbano ou rural, destinada a construgcdes ou pequena
agricultura, e etc

LOTEAMENTO Ato ou efeito de dividir em lotes (terrenos) para fins de construcao ou de cultivo, e etc

PARTE Elemento ou porcao de um todo, e etc

PAVIMENTO O conjunto de dependéncias de um edificio situadas num mesmo nivel, andar e etc

QUINTAL Pequeno terreno, muitas vezes com jardim ou com horta, atras da casa, e etc

QUOTA De, ou em que numero, subentendendo-se "parte";

TERRENO Porcdo de terra cultivivel, campo, e etc

UNIDADE Qualidade, condicdo ou estado de Unico

VERTICAL Perpendicular ao plano horizontal; segue a direcédo do fio de prumo e etc
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CONDOMINIOS HORIZONTAIS* UNIDADES AUTONOMAS = LOTES

UNIDADES AUTONOMAS = APARTAMENTOS, CONJUNTOS DE ESCRITORIOS
OU LOJAS, E VAGAS EM EDIFICIOS GARAGENS

AGLOMERADOS URBANOS SUBNORMAIS | assentamentos precarios existentes, favelas

Populacao constituida por familia que recebe renda de até 03 (trés) salarios minimos
e gue se encontra em situacao de vulnerabilidade social ou fisico-territorial

CONDOMINIOS VERTICAIS*

POPULACAO DE BAIXA RENDA

* A Lei n° 4.591/64 "dispbe sobre os condominios horizontais e verticais e suas incorporacdes"”, portanto regulamenta os loteamentos em condominio (condominio
horizontal), os edificios de apartamentos (condominio vertical), e os edificios garagens (condominio vertical), com suas incorporagdes conforme o Titulo | e Il da Lei acima
citada de 16 de dezembro de 1964.

Baia Formosa/RN, 31 de margo de 2011.

JOSE NIVALDO DE ARAUJO MELO
Prefeito Municipal

DIARIO OFICIAL DO MUNICiPIO
Circulagéio mensal, ou em edi¢des especiais.
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